Ar 2018, den 19. juni kI, 19,00 atholdtes ordiner generalforsamling i A/B Dyssegirden i
Konditoriet Grannys House, Seborg Hovedgade 75, 2860 Sgborg.

Formanden Mogens Friberg-Johansen bed velkommen,

1. Valg af dirigent,

Som dirigent valgtes advokat Bente Skovgaard Alsig, der konstaterede, at generalforsamlin-
gen var lovligt indvarslet og at ingen af de tilstedeveerende havde indvendinger mod general-
forsamlingens lovlighed.

Dagsorden var i overensstemmelse med indkaldelsen, idet der var indkommet tre forslag, som
var omdelt ved skrivelse af 14. juni 2018.

Dirigenten oplyste, at ud af i alt 50 andele var 28 til stede, heraf 6 ved fuldmagt. Generalfor-

samlingen var siledes beslutningsdygtig, dog ikke til endelig vedtagelse af forslaget om 2en-
dring af vedtaegterne, jf. dagsordenens punkt 5b.

2.  Bestyrelsens beretning for tiden fra sidste generalforsamling,

Formand Mogens Friberg-Johansen aflagde pa vegne af bestyrelsen beretning. Den skriftlige
beretning vedhaftes dette referat som bilag 1.

En andelshaver forklarede, at den pageeldende ogsé har haft fugtproblemer i sin lejlighed. A4
har kigget pa det. De mente, at det var mangel pa udluftning, men problemet er der stadigvek.
Der vil blive set pa fugtproblemet.

En andelshaver oplyste, at der bliver sat ting pa opgangen. Bestyrelsen vil se nsermere pa det.

Malingen pa altanerne kan godt skrabes af og males over med den maling, som foreningen
stiller til radighed.

Dirigenten konstaterede herefter uden afstemning, at beretningen var enstemmigt godkendt. .

3.  Foreleggelse af arsregnskab for 2017/18 og eventuel revisionsberetning samt god-
kendelse af arsregnskabet.

Advokat Bente Skovgaard Alsig forelagde arsrapporten for 2017/2018, herunder noten vedra-
rende andelspriserne.

Dirigenten konstaterede herefter uden afstemning, at drsrapporten inkl, noten vedrerende an-
delspriserne var enstemmigt vedtaget.
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4.  Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2018/19 til godkendelse og beslut-
ning om eventuel zendring af boligafgiften.

Advokat Bente Skovgaard Alsig gennemgik drifts- og likviditetsbudgettet for 2018/2019.
Diverse spargsmél blev besvaret.
Der var pa generalforsamlingen enighed om at seette udgiften til vandet til kr. 225.000.

Med ovenstdende &ndring vedrarende vandet kunne dirigenten uden afstemning konstatere, at
drifts- og likviditetsbudgettet var enstemmigt godkendt,

5.  Forslag,

a.  Forslag fra bestyrelsen om etablering af indkersel og affaldsplads bag gavlen Plan-
tevej 41 samt etablering af et hegn i skellet mellem A/B Plantevej og A/B Dyssegér-
den.

Forslag fra Samuel G. Elliot om etablering af indkersel og affaldsplads bag gavlen
Plantevej 41, i henhold til forslag 5a (uden etablering af hegn i skellet mellem for-
eningerne)

Som bilag 1, 2 og 3 til indkaldelsen var vedhaefiet bestyrelsens forslag, en tegning til forslaget
og budget.

Advokat Bente Skovgaard Alsig praesenterede kort forslaget og formand Mogens Friberg-Jo-
hansen forklarede nermere herom,

Forslagsstiller Samuel G. Elliot forklarede nermere om sit forslag, som er magen til bestyrel-
sens forslag, dog uden hegnet,

Vedrerende indkerslen blev der gjort opmeerksom pa, at der skal kunne kere lastbiler ind pd
den.

Foreningen har talt med naboen om et hegn i skel i 2017. Bestyrelsen har dog ikke konkret
hert fra naboen og herunder vedrerende betalingen af halvdelen pa nuverende tidspunkt.

Det er lovpligtigt for naboen at vedligeholde hegnet pa deres side.

En andelshaver gav udtryk for, at den pageldende mener, at foreningen skal ngjes med skral-
depladsen. Den pageldende tror, at hegnet vil opildne situationen. Hertil bemaerkede bestyrel-
sesmedlem Birthe Bjerre, at matrikler normalt er delt op.

Andelsboligforeningens beboere ma ikke sztte sig ind i naboens have,

Der var en nzermere debat om forslaget.
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Meningen er, at ldgen skal veere 18st. Der var flere, der gav udtryk for, at det ikke kan vare et
stort problem, hertil bemearkede en andelshaver dog, at det for hende ville vare meget be-
sveerligt at komme ud og ind med cykel.

Formanden bemerkede, det ikke kan veere rigtigt, at naboen bare skal bruge Dyssegérdens
have uden, at Dyssegirden ma bruge naboens haver.

Bestyrelsen har arbejdet leenge pé forslaget og har afventet kommunen i lang tid.
Der er indhentet tre tilbud pa arbejderne.

En andelshaver gav udtryk for, at hegnet ogsd bar laves. Den pagaldende tror dog aldrig, det
bliver en dans p4 roser med naboen,

Der var en kort debat vedrerende bestyrelsens kommunikation med naboen kontra beboernes
kommunikation med naboen,

Der blev herefter inden afstemningen talt narmere om dagsordenens punkt Sb.

b. Forslag fra Samuel G. Elliot om udskiftning af alle opgangsdsre til nye brand- og
lyddere. :

Formanden bemzerkede, at det i alt vil koste ca. kr. 450.000, da keelderrummene ogsa skal
temmes.

Der var en n@rmere debat herom.
Andelshaver Samuel G. Elliot trak sit forslag om udskiftning af alle opgangsdere til nye
brand- og lyddare, og der blev herefter alene talt om isoleringen af etageadskillelsen mod

kalderen.

Efter debatten blev forslaget om etablering af indkersel og affaldsplads samt eventuelt hegn
sat til afstemning,

Bestyrelsens forslag blev sat til afstemning ferst som det mest vidiraekkende.
Bestyrelsens forslag om etablering af indkersel og affaldsplads samt hegn blev vedtaget med
20 stemmer for, 5 stemmer imod og 2, der hverken stemte for eller imod. Ved afstemningen

manglede der 1 stemme, som dog pé ingen made var udslagsgivende.

¢. _ Forslag fra bestyrelsen om 2ndring af vedtzgterne § 13, jf. bilag 4

Som bilag 4 til indkaldelsen var vedhafiet forslag om endring af vedtegternes § 13.

Advokat Bente Skovgaard Alsig preesenterede kort forslaget, og bestyrelsesmedlem Birthe
Bjerre forklarede naermere herom.
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Deer var en nzrmere debat om forslaget.

En andelshaver bemarkede, at den pageeldende er utryg ved, at bestyrelsen blot kan lave ret-
ningslinjerne.

Advokat Bente Skovgaard Alsig bemarkede, at henvisningen 1 forslagets litra e ikke skal
veere til litra a, men til litra b, ¢ og d, og at der 1 sidste led af s&tningen er smuttet et “ikke”
ud, séledes at sidste del af seetningen skal lyde “skal andelen ikke pd ny tilbydes ventelisten”,

Forslaget blev forkastet med 12 stemmer for, 11 stemmer imod og 4, der hverken stemte for
eller imod. Ved afstemningen manglede der 1 stemme, som dog pa ingen made var afgerende.

Forslaget opndede sdledes ikke kvalificeret flertal.

d) Forslag fra Samuel G. Elliot om isolering af etageadskillelse mod k«lderen bliver
udfert i sidste halvar af 2018,

Der var en narmere debat om forslaget.

Bestyrelsen har planlagt arbejdet til efter 1. april 2019 sa snart, der er rad til det. Forslagsstil-
leren trak herefter forslaget tilbage.

Der skal ogsa laves draen pd ejendommen, som bestyrelsen eventuelt vil sgge tilskud til.

6.  Valg til bestyrelsen,

Som bestyrelsesmedlemmer for 2 ar genvalgtes Liselotte Borup og Marianne Jacobsen.

Som suppleanter for 1 4r valgtes som 1. suppleant Jesper Brandrup og som 2. suppleant Kim
Bak. _

Alle valgtes uden modkandidater.

Bestyrelsen bestar herefter af

1. Mogens Friberg-thansen (formand), genvalgt den 21. juni 2017 for 2 4r,
2. Birthe Bjerre, genvalgt den 21. juni 2017 for 2 &r.

3. Nina Frederiksen, genvalgt 21. juni 2017 for 2 ar.

4. Liselotte Borup, genvalgt 19. juni 2018 for 2 ar,
5. Marianne Jacobsen, genvalgt 19, juni 2018 for 2 ar.

8.  Eventuelt.
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En andelshaver foreslog, at der laves et opslag om héandteringen af affaldet ved affaldsplad-
sell.

En andelshaver bemaerkede, at varmeregnskabet kom for sent ud. Advokat Bente Skovgaard
Alsig lovede at foresperge bogholderen herom.

Etableringen af hegnet m.v. kommer ikke til at g& ud over opbevaringen af barnevogne m.v.

Intet yderligere at protokollere,

Generalforsamlingen haevet kl. 21.45.
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BESTYRELSENS BERETNING PA FORENINGENS 19. ORDINARE
GENERALFORSAMLING TIRSDAG DEN 19 JUN 2018
I PERIODEN FRA SIDSTE ORDINARE GENERALFORSAMLING

ARBEJDET I BESTYRELSEN:
Det har igen i &r veeret et travlt &r med mange forskellige opgaver og enkelt sager, der alle krevede
bestyrelsens handling.

UDSKIFTNING AF TAGET:
D. 6. februar 1 dr afholdt vi sammen med A4 og entreprener Troels Hansen 1. drs gennemgangen
vedrerende udskiftning af taget. Alt blev fundet i orden, sa hverken vi eller A4 havde bemarkninger.

FUGTPROBLEMER:

Pa sidste drs generalforsamling blev der afsat penge pé budgettet til udbedring af fugt- og skimmel-
skader 1 de lgjligheder hvor der tidligere har veret konstateret fugt. I efteraret var et firma med speciale i
fugt og skimmelskader pé inspektion for at kontrollere og maéle i de berorte 4. sals lejligheder. De kunne
konstatere at den fugt der tidligere var malt i lofter og veegge ikke var der laengere. Udskiftningen og
isoleringen af taget har dermed lost fugt problemerne 1 disse lejligheder.

I fordret opdagede vi desverre, at der igen var fugt i de 4 hjernelejligheder pa Plantevej. For at lose
problemet har vi isolere ejendommens hjerne udvendigt og indvendigt ved vinduerne.

For generelt at undgd fugt i lejligheder, anbefaler vi, at alle lufter korrekt ud. Er man er i tvivl om
hvordan man lufter korrekt ud, kan man fa udleveret bestyrelsens vejledning.

PROJEKTET MED INDKORSEL, AFFALDSPLADS & HEGN

Pi sidste drs generalforsamling blev bestyrelsens forslag med overslagspris om at etablere egen indkersel,
affaldsplads samt et skel til naboejendommen i princippet godkendt men ikke vedtaget, da general-
forsamlingen enskede at fa faste priser pa projektet for at tage endelig stilling. Da kommunen i byggesager
ikke giver forhdndsgodkendelser har bestyrelsen sammen med A4, udarbejdet et projekt som Gentofte
Kommune har givet deres byggetilladelse til.

NYE PROJEKTER:

Pa sidste ars generalforsamling kom der flere gode forslag til nye projekter, disse forslag har bestyrelsen
medtaget i planlegningsarbejdet. Vi har derfor i arets lob arbejdet med folgende opgaver.
Projekter i nzer fremtid i prioritets raekkefolge:

1. Indkersel, affaldsplads og hegn

2. Isolering af kaeldersoklen langs Seborg Hovedgade

3. Isolering af etageadskillelsen i keelderen langs Plantevej

4. Renovering af opgangspartier samt udskiftning af hoveddere og stejisolering i alle opgange
5. Ombygning og forlengelse at trappen til cykelkeelderen

6. Et nyt dertelefonsystem

Projekter til pa leengere sigt:

7. Udskiftning at hele ejendommens varmeanlag med nye moderne radiatorer under vinduerne
8. Udskiftning eller total renovering af samtlige altaner

BRAND I AFFALDSK/ALDER:

I november havde vi en regskade 1 opgangen Seborg Hovedgade 22 da nogen havde smidt gledende affald
i skakten. Der opstod derfor en kraftig regudvikling i affaldsskakten samt i en lejlighed pa 4 sal. Vores
rogalarm gik selvfoelgeligt 1 gang og advarede alle beboere sd ingen kom til skade. Brandvaesnet kom
hurtigt og fik slukket branden i affaldskeelderen og treenge ind i lejligheden pé 4 sal for at fa luftet ud.
Beboeren pa 4 sal blev genhuset medens lejligheden, opgangen og affaldskalderen blev rengjort.



Det er aldrig blevet opklaret hvem der har smidt gledende affald i skakten. Da branden var slukket gjorde
brandinspekteren os opmerksomme p4, at vi kunne fa bader hvis vi ikke fjernede det affald og de private
effekter der stod i vores opgange og kaldergange. En oprydningskampagne blev derfor sat i gang,

Vi har sammen med A4, arbejdet med forslag om at teetne de utztte affaldsskakter. Der er ikke s& mange
lasninger da man ikke kan komme ind og reparere selve skakten. En lesning kan vere en strompeforing,
som er en meget dyr lesning, en anden lesning kan vaere at lukke skakterne sd vi selv ma ned i garden og
afleverer alt vores affald.

KALDER:

I efterdret har vi pd grund af rottebid fiet udskiftet to edelagte gulvafleb. Ifeige vores arlige service
aftale har vi i fordret faet alle kelderaflob, kloaker, brende og dranbrende efterset og renset.

I foreningens opbevaringskalder, har vi fiet udbedret en fugtskade i gulvet.

I cykelkzelderen har vi udskiftet alle de gamle rustne og sdelagte cykelstativer med nye stativer.

K/ELDER DORE:
Efter fund af hash og hvidt pulver i skraldekaslderen Seborg Hovedgade 20, har vi installeret lase pa alle
derene ind til skraldekalderrummene, for at sikre at det ikke er uvedkommende der benytter keldrene.

KZALDERRUM:

Foreningen disponerer i alt over 10 betalings kalderrum 1 bygningen og 6 gratis rum i cykelkalderen.
Der er i gjeblikket 2 pé venteliste men ingen ledige keelderrum.

Onsker man at komme pé venteliste skal man sende en skriftlig ansggning til bestyrelsen.

ALTANER:

Pa sidste ars generalforsamling var der bekymring for asbestpladerne pa vores altaner til gaden, Ifelge
A4, foreningens tekniske konsulenter, er der ingen grund til bekymring, Pladerne pa altanerne udger
ingen fare sd lzenge de sidder ubererte pé altanerne, forst hvis man begynder at fjerne eller knakke
pladerne, kan asbeststavet gore skade. Hvis malingen pa pladerne skaller af kan man male pladerne sd
asbesten forsegles i malingen. Til at reparerer malingen, har foreningen indkebt maling i den korrekte
farve. Det er kun tilladt at reparationsmale altanerne med den maling man laner af foreningen.

I foraret faldt der betonstykker ned fra en altanbund pga. frostspraengninger, vi skal nu i gang med at
udskifte betonbunden pa den berorte altan.

P4 sidste ars generalforsamling var der flere der mente at rackvasrket pd vores altaner var alt for lavt,
12014 undersogte vi muligheden om en forhgjelse af reekvaerket med 15 cm pa samtlige altaner med en
aluminiums ramme. Dette ville dengang koste ca. 350.000,00 Kr. hvilket vi mente var for dyrt, nar vi
inden for en arregkke planlaegger at totalrenovere eller udskifte altanerne.

FREMLEJNING:

Ifelge foreningens vedtaegter, er en andelshaver berettiget til at fremleje, udlane eller udleje sin bolig
eller et enkelt veerelse 1 henhold til bestyrelsen fastsatte betingelser og det kommunale huslejenavns
regler. Bestyrelsens betingelser for udlejning kan fas ved at henvende sig til bestyrelsen. Der mé ikke
fremlejes eller udlejes uden bestyrelsens skriftlige accept. Korttidsudlejning er ikke tilladt i henhold til
foreningens vedtegter. Hvis ens husstand endrer sig i lebet af dret bar bestyrelsen kontaktes si nye
navneskilte kan fremstilles da der mé ikke saettes private skilte pa telefonanlagget og postkasserne,

AFFALD & STORSKRALD:

Det er desveerre igen i ar nadvendigt at indskeerpe, at der ifelge brandtilsynet ikke ma opbevares affald
eller personlige effekter pa trappeopgange og i keldergange, ligesom der ifelge foreningens husorden
ikke ma stilles affald eller personlige effekter nogen steder pa ¢jendommens fzllesarcaler.

Der ma ikke smides affald i affaldsskakten som kan stoppe denne, dette har givet os problemer igen 1 ar,
Der ma ikke opbevares storskrald pa gresplenen ved barnevognsskuret eller ude pé Planteve;.




Storskrald ma forst stilles ud langs hegnet pa Plantevej, onsdage 1 lige uger, dagen fer athentningen, og
affaldet skal vere sorteret og emballeret ifolge kommunens regler. Hvis storskraldsordningen ikke
fierner ens affald ber man selv serger for at 13 sit affald fjernet, ellers er foreningen forpligtiget til at
betale en firma til at bortskaffe affaldet lovligt, og det har kostet foreningen en del penge i ar.

NABOEJENDOMMEN:

AB Plantevej har et par gange i drets lob klaget over at vi og specielt erhvervslejernes leveranderer
aldrig lukker deres ldge, ligesom vores ejendomsservice hver onsdag stiller affaldskontainere til
athentning langs hegnet ind mod deres haver. Det er deres indkersel sd de har ret til at bestemmer at
lagen skal holdes lukket samt hvor vi ma stille vores kontainere. Hvis vi ikke falger deres henstillinger
truet de igen med helt at forbyde os at benytter deres indkersel.

Selvom vi pd vores sidste mode i april 17 med AB Plantevejs bestyrelsen fik praciseret de fxlles regler,
har flere af deres beboere i en del tilfalde alligevel benytiet vores grdmilje. Nir vi beder disse beboere
om ikke at benytte vores gardmilje blevet vi truet. De haevder at have ret til at benytte vores girdmiljo,
nér vi ikke selv benytter garden og haven. En fra deres bestyrelsesmedlemmer riber ad os fra sin altan,
at det da ikke kan gare noget de benytter vores have nar vi ikke selv sidder i garden,

Aftalen er, at vi mé benytte deres indkersel og bern fra deres gjendom ma lege i vores géird. Aftalen
giver ikke deres beboerne ret til at benytte vores gird og havemabler, ligesom vi heller ikke har ret til at
benytte deres sma haver eller parkeringspladsen pa den anden side af ejendommen.

HAVEDAGE & GARDMILJ@:

Det er i labet af dret blevet atholdt to havedage hvor der er blevet gjort et godt stykke arbejde med
vedligeholdelse og rengering af ejendommen. Bestyrelsen er meget tilfredse med den fine deltagelse,
isar ved fordrets havedag,

For at gare vores gardmilje endnu mere attraktivt sa flere beboere fér lyst til at benytte gérden, har vi
indkebt en gasgrill til fri afbenyttelse i henhold til bestyrelsens omdelte regler for brug af denne.

VANDFORBRUG:

Vi har i &r matte betale mere end det dobbelte for vand og afledningsafgift end budgetteret. Denne store
udgift skyldes iseer en prisstigning pa ca. 40 % over de sidste to ar, samt en af vores butikker bruger
meget vand 1 deres daglige drift, de bruger ca. % del af hele ejendommens vandforbrug. Da vi sidste ar
fik installeret mélere pa bade det varme og kolde vand 1 butikkerne betaler de selv for detie forbrug.

HENSYNTAGEN:

Igen i ar vil vi godt anbefale, at alle gor deres del til at varne om vores falles ejendom og sammen
fortseette med at vedligeholde og forbedre denne, s& gjendommen altid fremstér som en sund og god
bygning at bo og leve 1. Det er god skik at vi alle rydder op og ger rent efter os, nar vi har benyttet de
feelles faciliteter.

BESTYRELSEN:

Arbejdet 1 bestyrelsens er frivilligt, nogle medlemmer har et fuldtidsarbejde og alle har en familie der
skal passes. P4 grund af de mange arbejdsopgaver, har vi som altid matte prioritere opgaverne.

Alle henvendelser til bestyrelsen skal ske skriftligt 1 en mail til andelsformand@gmail.com eller med en
besked lagt i bestyrelsens postkasse 1 opgangen Seborg Hovedgade 22 stuen.

Kun ved akutte problemer bar bestyrelsen kontaktes direkte.

Pa bestyrelsens vegne
AB Dyssegarden




