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GLB REVISION

Administrator- og bestyrelsespategning

Administrator og bestyrelse har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsiret 2018/19 for
Andelsboligforeningen Dyssegérden.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtzgter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de an-

fgrte, og der péhviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgér af arsregn-
skabet.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentligt vil kunne pévirke vur-
deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Dyssegard, den 27. maj 2019

Adn{inistrator

Skovgaard Wlsig Advokafer
Advokatanpartsselskab

Bestyrelse )
Mogens Friberg-JgHansen Marignpe Nygaard Jacobsen Liselotte Borup
formand p
< é[
Nina Frederiksen o Birthe Bjerre

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pd andelsboligforeningens ordinzre generalforsamling den 12. juni
2019.

A

Dirigent
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GLB REVISION

Den uafheengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsholigforeningen Dyssegarden

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Dyssegérden for regnskabséret 1. april 2018 -
31. marts 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens
§ Sstk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. marts 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. april

2018 - 31. marts 2019 i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5
stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtzgter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspé’itegniugens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathangige af for-
eningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, i gesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Fremhzvelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen Dyssegdrden har som sammenligningstal i resultatopggrelsen for regnskabsaret 1.
april 2018 - 31. marts 2019 medtaget det af bestyrelsen godkendte resultatbudget for 1. april 2018 - 31,
marts 2019. Resultatbudgettet har, som det fremgér af drsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i ovérensstem—
_melse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt for-
eningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-

vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-

skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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GLB REVISION

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opn hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvi gelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, nér sidan findes. Fejlinformationer kan op-
std som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentli
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse
ne treffer pd grundlag af drsregnskabet.

ge, hvis det med rimelighed kan for-
pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med in
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foreta
skepsis under revisionen. Herudover:

ternationale standarder om revision og de
ger vi faglige vurderinger og opretholder professionel

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pé disse

risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-

klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af

fejl, idet besvigelser kan omfatte Sammensvzargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnér vi forstelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-

sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsre
om fortsat drift er passende, 0g om der pd grundla
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forho

ens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i

vores revisionsptegning ggre opmerksom pé oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis si-
danne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til d

atoen for vores revisionspétegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at for

gnskabet pa grundlég af régnskabspi'illcippet
g af det opnéede revisionsbevis er vessentlig
1d, dér kan skabe betydelig tvivl om forening- .

eningen ikke lengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underli

ggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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GLB REVISION

Den uafheengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-

cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn V, den 27. maj 2019

GLB REVISION

Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr. 30 82 19 63

Sgren Deleuran Andersen
statsautoriseret revisor
mne24681
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Foreningsoplysninger

GLB REVISION

Andelsboligforeningen

Ejendommen

Bestyrelse

Administrator

Revisor

Advokatforbindelse

Generalforsamling

Andelsboligforeningen Dyssegérden
Sgborg Hovedgade 20-24 / Plantevej 41-45

2870 Dyssegéard

CVR-nr.: 21447692
Regnskabsar: 1. april - 31. marts

Andelskapital:  2.262.480
Andelshavere: 51

Matrikelnr: 19 YA Vangede

Mogens Friberg-Johansen, formand
Marianne Nygaard Jacobsen
Liselotte Borup

Nina Frederiksen

Birthe Bjerre

Skovgaard Alsig Advokater Advokatanpartsselskab
Overgaden Neden Vandet 9A, 3. th.

1414 Kgbenhavn K '

TIf.: 331311 30

Mail: info@skovgaardalsig.dk

GLB REVISION Statsautoriserede Revisorer A/S
Gammel Kongevej 1, 2
1610 Kgbenhavn V

Skovgaard Alsig Adovokater Advokatanpartsselskab
Overgaden Neden Vandet 9A, 3. th.
1414 Kgbenhavn K

Ordinr generalforsamling afholdes 12. juni 2019
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Dyssegérden er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabs-

skabsklasse A, andelsboliglovens § 5 stk. 11 § 6 stk. 2 og 8, bekendtggrelse
- andelsboliglovens § 6 stk. 2 samt andelsboligforeningens vedtegter.

Formélet med &rsrapporten er at

give et retvisende billede af forenin
oden og vise, om den budgettered

e og hos medlemmerne opkrevede boligafgift er tilstreekkelig,

Endvidere er formalet at give krevede nggleoplysning

€I, at give oplysning om andelenes veerdi og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modt.

aget stgtte.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3¢ og aflegges i danske kroner.

Resultatop ggrelsen

Opstillingsform

Resultatopggrelsen er opstillet, s& denne bedst

viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlgbne regn-
skabsar.

Indtegter

Boligafgift og lejeindteegt vedrgrende regnskabsperioden indgér i resultatopggrelsen.

r,egnskabsperioden.' ,

Omkostninger

Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgér i resultatopggrelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtzgter og omkostnin

ger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsperioden. '

Finansielle indtegter bestir af renter af bankindestdender.

Andelsboligforeningen Dyssegérden - Arsrapport for 2018/19
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

l&nets samlede Igbetid.

Skat af drets resultat

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens fo

rslag til disponering af regnskabsperiodeng resultat, her-
under eventuelle forslag om overfgrsel til ”Andre reserver”, f.eks. reserva

fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pé andelsboligforeni jendc
belgh til *

Balancen

Materielle anlzgsaktiver

Opskrivninger tilbagefgres i det omfang,
den historiske kostpris, nedskrives ejendo
ke kan rummes i opskrivningshenla

dagsvaerdien falder. I tilfalde hvor dagsvardien er lavere end

mmen til denne lavere veerdi. Den del af nedskrivningen, der ik-
ggelsen, indregnes i resultatopggrelsen.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.,

A.ndelsboligforeningen Dyssegarden - Arsrapport for 2018/19
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdianszttes til nominel veerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegielse
af tab

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter er indregnet under aktiver og omfatter afholdte omkostninger vedrgrende ef-
terfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestéender i pengeinstitutter og kontante beholdninger.

Egenkapital

Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fgres en separat konto for opskrivningshenlea

ggelsen vedrgrende opskrivning af andelsboligforening-
ens ejendom til dagsveerdi (”

reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

“Overfgrt resultat my.” indeholder akkumuleret re

sultat, tillegsveerdi ved nyudstedelse af andele samt re-
sterende overfgrsel af &rets resultat,

Under ”andre reserver” i
degéelse af veerdiforrin

Prioritetsgaeld

Prioritetsgald indregnes ved 1aneo
af afholdte transaktionsomkost_nin
seret kostpris svarende til den kap,
- lem provenuet og den nominelle \

Penneo dokumentneogle: 14AB4-IXD3K-EEHWA-X7QCE-EFYOX-6K1DS

ptagelsen til kostpris, svarende ti] det modtagne provenu efter fradrag
ger. I efterfglgende perioder verdiansattes prioritetsgzlden til amorti-
italiserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, Forskellen mel-
e@rdi indregnes dermed i resultatopggrelsen over I&nets Igbetid,

Prioritetsgeelden er siledes vaerdiansat til amortis

Eventuelt vesentlige léneomkostninger og kurstab, som ikke udgiftsfgres pa lineoptagelsestidspunktet,
fordeles og udgiftsfares over lénets samlede 1

gbetid. Det endnu ikke udgiftsfgrte restbelgb pr. ]l
statusdagen medtages i drsrapporten under prioritetsgzeld. ‘{

Bvrige geeldsforpligtelser

Dvrige geeldsforpligtelser vardiansattes til nominel vardi.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Henszaettelse til udskudt skat

Foreningen har ikke til hensigt at ophgre med at veere skattepligtig idet foreningen péregner,, at der til en-
hver tid skal vere mindst et lejemal udlejet til et ikke-medlem. Dermed opretholdes den skattemassige

(vrige noter
Nggleoplysninger

1 at leve op til de krav, der folger af § 3 j bekendtgg-
relse nr. 640 af 30. maj 2018 fra Erhvervsstyrelse:

1 om oplysningspligt ved salg af andeIdeliger m.v.
samt om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale nggleoplysninger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsverdi fremg

ar af note 32. Andelsvzardien opggres i henhold ti] andelsbolig-
loven.

Vedtagterne bestemmer desuden, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er det den p4
generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende. '

Andelsboligforeningen Dyssegérden - Arsrapport for 2018/19
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GLB REVISION

Resultatopggrelse 1. april - 31. marts

Note

Boligafgift
Lejeindtegter
Vaskeriindtzgter
@vrige indtzgter

AW e

Indtaegter i alt

5 Ejendomsskat og forsikringer
6 Forbrugsafgifter

7 Renholdelse

8 Vedligeholdelse, Igbende

9

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
10 Administrationsomkostninger

11 @vrige foreningsomkostninger
Indvendig vedligeholdelse for lejere

Omkostninger i alt
Resultat for finansielle poster

12 Finansielle omkostninger

Finansielle poster netto

Arets resultat

Arets resultat fordeles siledes:

Overfgrt til reserve til vedligeholdelse af
ejendommen

Overfgrt til "Andre reserver"

Betalte prioritefsafdrag
Overfgrt restandel af arets resultat

Overfart til "Overfgrt resultat"

Ialt

, Budget
2018/19 2018/19
(¢j revideret)
2.205.826 2.193.000
747.389 773.000
11.451 26.000
4.519 3.000
- 2.969.185 2.995.000
-272.160 -280.000
-124.187 -249.000
-146.453 -147.000
-156.573 -250.000
-144.059 ~100.000
-223.239 -235.000
-24.689 -27.000
-5.805 -7.000
-1.097.165 -1.295.000
1.872.020 1.700.000

-471.302

-471.000

-471.302 -471.000
1.400.718 1.229.000
28.000 28.000
28.000 28.000
978.053 978.000
394.665 223.000
1.372.718 1.201.000
1.400.718 1.229.000

Andelsboligforeningen Dyssegéarden - Arsrapport for 2018/19

2017/18

2.193.124
767.248
26.623
1.135

2.988.130

-275.157
-359.786
-119.807
-140.893
-239.258
-223.790
-24.315
-6.908

-1.389.914

— -1.389.914
1.598.216

— 1.598.216
-492.724
 492.724
-492.724
2724

1.105.492
—_— A

28.000
28.000

961.061

116.431

_ I
1.077.492

_— A

1.105.492
—_ 1.105.492
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GLB REVISION

Balance 31. marts

Aktiver
Note 2019
Anlagsaktiver
13 Ejendom 91.000.000
— 7
Materielle anlegsaktiver i alt 91.000.000
— 7
Anlzegsaktiver i alt 91.000.000
Omsatningsaktiver
14 Restancer, andelshavere 2.450
15 Andre tilgodehavender 9.208

16 Periodeafgreensningsposter
Tilgodehavender i alt

115.436
127.094

17 Likvide beholdninger

2.884.646

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

3.011.740

94.011.740

Andelsboligforeningen Dyssegarden - Arsrapport for2018/19

2018

91.000.000
— T TUVY
91.000.000
— YUV

91.000.000
—

13.344
550

114.807
- TOU/
128.701
_ 297U

2.468.043
—_—

2.596.744
— TR

93.596.744
— TR

11
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GLB REVISION

Balance 31. marts

Passiver

Note

Egenkapital

18  Andelsindskud
19 Reserve for opskrivning af ejendom
20 Overfgrt resultat

Egenkapital fgr generalforsamlingsbestemte reserver

21 Reserveret til imgdegielse af veerdiforringelse af ‘ej endom
22 Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Andre reserver

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser

23 Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gald
Forudbetalt leje og deposita
Mellemregning med andelshavere -
25 Varmeregnskab

26 Indvendig vedligeholdelse for lejere
27 Anden gzld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

2

A L M

Gaeldsforpligtelser ialt

Passiver i alt

28 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
29 Eventualforpligtelser

30 LikViditetsudVikling
3 Nggleoplysninger
32 Beregning af andelsvaerdi

o

2019

2.262.480
72.347.586

-11.599.439
— 777
63.010.627
R tdniubbend

10.023.930
56.000

10.079.930

73.090.557

19.115.243
19.115.243

995.349
617.333
22.105
12.737
34.209
124.207

_ ey
1.805.940

20.921.183

94.011.740

Andelsboli gforerﬁngen Dyssegarden - Arsrapport for 2018/19

2018

2.210.520
72.347.586

-12.960.483
—_7 oY
61.597.623
—_ 7 Ded

8.624.642
28.000

8.652.642
g\

70.250.265
— TS

20.110.592
R
20.110.592
— Lo VIIa

978.053
604.694
1.418.845
43.865
28.404
162.026

3.235.887
— 0

23.346.479
k

93.596.744
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GLB REVISION

- Noter
Budget
2018/19 2018/19
(¢ revideret)
1. Boligafgift
Boligafgift - medlemmer : 2.200.366 2.188.000
Kelderleje - medlemmer 5.460 5.000
2.205.826 2.193.000
2. Lejeindtagter
Lejeindtegter, beboelseslejemal 107.585 138.000
Lejeindtegter, erhvervslejemal 644.330 635.000
Tomgangsleje -4.526 0
747.389 773.000
Vaskeriindtzegter
Vaskeriindtaegter 29.832
Atholdte udgifter -18.381
" 11.451 26.000
@vrige indtaegter
Vurderings gébyrer 0 3.000
Pékravsgebyrer 1.033 0
@vrige indtzgter 3.486 0
4.519 3.000
Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 204.339 210.000
Forsikringer 67.821 70.000
272.160 280.000
Forbrugsafgifter
Vandafgift 107.132 225.000
Refusion af vandafgift -3.257 -3.000
Elforbrug fzllesarealer 20.312 27.000
124.187 249.000

Andelsboligforeningen Dyssegérden - Arsrapport for 2018/19

2017/18

2.187.514
5.610

2.193.124

138.206
629.292
-250

767.248

35.020
-8.397

26.623

1.135

1.135

208.690

66.467
275.157
—_ e

337.774
-3.257

25.269

—_— 20507
359.786
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GLB REVISION

Noter
. Budget
2018/19 2018/19
(¢j revideret)
7. Renholdelse
Ejendomsservice 68.765 70.000
Vinduespolering 1.253 1.000
Snerydning 10.504 10.000
Trappevask 33.886 27.000
Kgrsel affald 775 12.000
Girdanleg 8.564 7.000
Anden renholdelse 22.706 20.000
146.453 147.000
8. Vedligeholdelse, lgbende
Elektriker 12.453
Murer 61.713
Tgmrer 17.998
VVS inkl, varmeanlag og kloak 32,471
Léseservice 21.536
Gérdsplads og vej 3.198
Cykelstativ -0
Arbejdsweekend 3.024
Dertelefonanlaeg 1.279
Anden vedligeholdelse 2.901
156.573 250.000
9, Vedligeholdelsé, genopretning og renovering
Indkgrsel, affaldsplads og ﬁegn i skellet 66.500 0
Varmemélere 0 0
Fugtskader efter udbedring af tag 77.559 100.000
Tagrenovering, rest 0 0
144.059 100.000
10. Administrationsomkostninger
Administrationshonorar 115.450 116.000
Udarbejdelse og revision af arsrapport 26.875 30.000
Varmeregnskabshonorar 17.888 25.000
Overfgres til neste side 160.213 171.000

Andelsboligforeningen Dyssegérden - Arsrapport for 2018/19

2017/18
_ 0

68.005
1.242
5.588

25.631
8.913
6.565
3.863

'119.807

2.692
29.528
2.294
59.764
8.411
4.022
27.212
4.005
1.581
1.384

140.893 -
S hbdatind

96.970
87.188

55.100
239.258
—_— 70

115.450
28.375
25.000

168.825

14

Penneo dokumentneogle: 14AB4-IXD3K-EEHWA-X7QCE-EFYOX-6K1DS




Noter

10. Administrationsomkostninger (fortsat)

11.

12.

Overfert fra foregdende side
Gebyrer m.v.
Vandspildsregistrerin g
Kontorartikler og kopiering
Andre abonnementer (Falck)
Mgder 0g generalforsamling
Bidrag til arrangementer
Repraesentation
Tilsyn/rddgivning

Ovrige foreningsbmkostninger
Telefon- og kontorholds godtggrelse
Andre foreningsudgifter

Internet, domzene

Hjemmeside, vedligeholdelse
Kgrselsgodtggrelse

Omkostninger byggesager '

Andre foreningsudgifter

Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter o g bich'a'g

GLB REVISION

471.302
471.302
—_— Vs

Budget

2018/19 2018/19
(¢j revideret)

160.213 171.000
7.987 9.000
1.694 0
5.570 ~5.000
13.288 13.000
10.371 10.000
1.744 7.000
8.559 10.000

13.813 10.000

223.239 235.000
—Z8e7 _ 235.000
22.500 22.000
0 0
50 1.000
0 0
2.139 2.000
0 0
0 2.000
24.689

27.000

471.000
471.000
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2017/18
—_ 0

168.825
8.171
2.839
3.288

12.929
7.524
5.100
8.614
6.500

223.790
—_— 2

21.575
61
45

1.960
674

_ Y
24.315

492.724
492.724
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GLB REVISION

Noter

31/3 2019 31/3 2018

13. Ejendom
* Anskaffelsessum 1. april 2018 18.652.414 18.652.414
Anskaffelsessum 31. marts 2019 18.652.414 18.652.414
Opskrivninger 1. april 2018 72.347.586 72.347.586
Opskrivninger 31. marts 2019 72.347.586 72.347.586
Regnskabsmeessig veerdi 31. marts 2019 91.000.000 91.000.000
Ejendomsvurdering 1. oktober 2018 91.000.000 91.000.000

14,

Den offentlige ejendomsvurdering er fglsom over for rente- og konjunkturudsving, da ejendom-
mens veerdi bestemmes af markedsudviklingen pa ejendomsmarkedet, og pavirkes af rente- og kon-
junkturudsving som fglge af samfundsgkonomiens generelle udvikling.

Da grundlaget for den offentlige ejendomsvurdering efter SKAT's nuverende procedure kun revur-
deres pr. 1. oktober hvert andet 4r, kan der forekomme konjunkturudsving mv., der endnu ikke er
kommet til udtryk i den seneste offentlige ejendomsvurdering.

Anvendelse af den offentlige ejendomsvurdering som indikator for dagsveerdi indebarer dermed et
stgrre element af regnskabsmassigt skgn, og medfgrer derfor stgrre usikkerhed for dagsveardien
end ved anvendelse af eksempelvis en valuarvurdering af ejendommen pr. balancedagen.

Som fglge heraf anbefales det eventuelle langivere at foretage en selvstendig vurdering af ejen-
dommens aktuelle dagsverdi til brug for bedgmmelsen af ejendommens aktuelle bel&ningsvardsi.

Den indregnede dagsveerdi kan derfor ikke anvendes som et selvstendigt grundlag for ejendom-

mens aktuelle beliningsveerdi.

Restancer, andelshavere

Udleg flyttesager m.v. 2.450 11.145
Restancer 0 2.199
2.450 13.344

Andelsboligforeningen Dyssegél'den . Arsrapport for 2018/19 16
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GLB REVISION

Noter
31/3 2019 31/32018
15. Andre tilgodehavender
Tilgodehavende vaskeri maj 2018 2.542 0
Mellemregning med administrator 0 495
Andre tilgodehavender 6.666 55
9.208 550
16. Periodeafgrsensningsposter
Forudbetalt forsikring 62.754 61.342
Forudbetalt ejendomsskat 50.459 51.293
Forudbetalt Falck 2.223 2.172
115.436 114.807
17. Likvide beholdninger
Danske Bank A/S 2.884.646 2.468.043
2.884.646 2.468.043
18. Andelsindskud
Andelsindskud 1. april 2018 2.210.520 2.210.520
Tilgang ved salg af bolig 37 51.960 0
‘ 0 2.262.480 - 2.210.520
19. Reserve for opskrivning af ejendom
Reserve for opskrivning af ejendom 1. april 2018 72.347.586 72.347.586
72.347.586 72.347.586
Andelsboligforeningen Dyssegarden - Arsrapport for 2018/19 17
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GLB REVISION

Noter
31/3 2019 31/3 2018
20. Overfgrt resultat v
Overfgrt resultat 1. april 2018 -12.960.483 -13.300.145
Arets overfgrte overskud eller underskud . 1.372.718 1.077.492
Overfgrt til reserve til imgdegéelse af vaerdiforringelse af
ejendom » -1.399.288 -737.830
Tillgang ved salg af bolig 37 (heraf vuderingsgebyr fratrukket ,
kr. 1.225) : 1.387.614 0
-11.599.439 -12.960.483
21. Reserveret til imgdegaelse af veerdiforringelse af ejendom
Reserveret 1. april 2018 8.624.642 7.886.812
Overfgrt fra overfgrt resultat 1.399.288 737.830
10.023.930 8.624.642
22. Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Reserveret 1. april 2018 28.000 0
Hensat ifglge resultatdisponering 28.000 28.000
56.000 28.000
Andelsbo]igforeniﬁgen Dyssegérden - Arsrapport for 2018/19 18
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GLB REVISION

Noter
31/3 2019 31/3 2018
24. Mellémregning med andelshavere
Forudbetalt llgbende boligafgift 22.105 105
Andelssalg 0 1.418.740
22.105 1.418.845
25. Varmeregnskab
Indbetalt a conto 65.750 69.050
Fjernvarmeomkostning -63.093 -72.553
Varmeefterbetalinger 22.480 47.368
Energimarke -12.400 0
12.737 43.865
26. Indvendig vedligeholdelse for lejere
Saldo 1. april 2018 28.404 38.352
Hensat i dret 5.805 6.908
34.209 45.260
Anvendt 0 -16.856
34.209 28.404
27. Anden gzld
Revisor 29.750 29.750
(@vrige omkostninger 69.457 18.103
Varmeregnskabshonorar 25.000 25.000
Tgmrer Troels Hansen A/S 0 87.188
Elafgifter, marts 2018 0 1.985
| 124.207 162.026
Andelsboligforeningen Dyssegarden - Arsrépport for 2018/19 20
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GLB REVISION

Noter

28.

29.

Pantseaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 20.111 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vardi 31. marts 2019 udggr 91.000 tkr.

Andelsboligforeningen har deponeret ejerpantebrev pd i alt 1.600 tkr. Ejerpantebrevet er til
andelsboligforeningens fri disposition. :

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeningens medlemmer hzfter alene for andelsboligforeningens forpligtelser med de-
res indskud.

Heftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 31, Nggleoplysninger, Feltnr. E1 og E2.

Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejem&l med udlejning til ikke-medlemmer
medfgre ejendomsavancebeskatning af alle andelsboligforeningens lejemal overgiet efter den 19.
maj 1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som fglge heraf, idet andelsboligforeningen ikke har
til hensigt at atheende sidste udlejede lejlighed eller erhvervslejemél. Det er derfor ikke sandsyn-
ligt, at der vil blive udlgst ejendomsavancebeskatning. Der er athendet 15 lejligheder siden den
19. maj 1994, og andelsboligforeningen udlejer fortsat 2 lejligheder og 5 erhvervslejemal til ikke-
medlemmer. ' ‘

Andelsboligforeningen Dyssegérden - Arsrapport for 2018/19 21
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GLB REVISION

Noter
.{\
2018/19
30. Likviditetsudvikling

Likviditetsudvikling i regnskabsaret
2018/19 '
Omsatningsaktiver - 2.596.744
Kortfristet geeld -3.235.887
‘Kortfristet del af langfristet geeld 978.053
Likviditet primo ekskl. kortfristet prioritetsgaeld 338.910
Resultat fgr skat 1.400.718
f\rets afdrag ' -978.053
Tilgang ved salg af bolig 37, inkl. indskud 1.439.574
Likviditet uitimo
2018/19 : 2.201.149
Likviditetsoversigt ultimo regnskabsaret
2018/19
Omsa&tningsaktiver 3.011.740
Kortfristet geeld -1.805.940
Kortfristet del af langfristet gaeld 995.349
Likviditet ultimo
2018/19 2.201.149
Likviditetsudvikling i budget 2019/20
Budget 2019/20 (ekskl. naste ars afdrag) 729.900
Neeste drs afdrag -995.000
Likviditet ultimo 2019/20 1.936.049
Likviditetsudviklingen er under forudsatning af, at der ikke sker @ndringer i
foreningens pengebindinger i gvrigt.
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GLB REVISION

Noter

31. Nggleoplysninger

Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primert udregnet pa baggrund af
arealer. I AndelsboligforeningeﬁhDyssegé’\rden anvendes andelsindskuddene som fordelingsnggle,
og de arealbaserede nggletal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret
gelder for den enkelte andelshaver, '

Lovkreavede nggleoplysninger

I'bilag 1 til bekendtggrelse nr. 640 af 30. maj 2018 er opregnet en reekke nggleoplysninger om for-
eningens gkonomi, der skal optages som noter til drsregnskabet. Disse nggleoplysninger fglger her:

31/03 2017 31/03 2018 31/03 2019
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m? m? m?
Bl  Andelsboliger 3.681 3.681 51 3.767
B2  Erhvervsandele 0 0 0 0
B3  Boliglejemal 227 227 2 141
B4  Erhvervslejemél , 527 527 5 527
B5  @vrige lejemél, keeldre, garager m.v. 0 0 0 0
B6 Talt - 4.435 4.435 58 4.435
Boligernes
Boligernes areal Det
areal ~ (anden  oprindelige
Feltnr. Seet kryds (BBR) kilde) indskud Andet
Cl  Huvilket fordelingstal benyttes ved
opggrelse af andelsvardien? O U ]
C2  Hvilket fordelingstal benyttes ved ‘
opggrelse af boligafgiften? L] L] L]
Feltnr. o Ar
D1  Foreningens stiftelsesar 1999
D2  Ejendommens opfgrelsesar 1935
Feltnr. Seet kryds : : Ja Nej
El  Hefter andelshaverne for mere end deres indskud? L]
Anskaffel-  Valuar- Offentlig
Feltnr. Seet kryds sesprisen  vurdering . vurdering

F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvaerdien ™ N
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Noter

GLB REVISION

31. Nggleoplysninger (fortsat)

Feltnr.

F2

Feltnr.

F3

Feltnr.

F4

Feltnr.

Gl

G2

G3

Feltnr.

HI
H2.
H3

Feltnr.

Ejendomsveerdi (F2)
m? ultimo aret
o Anvendt veerdi ialt (B6)
Forklaring pa udregning: 31/03 2019 kr. kr. pr. m?
Ejendommens verdi ved det anvendte
vurderingsprincip 91.000.000 : 20.519

Andre reserver (F3)
m? ultimo aret

Anvendt veerdi ialt (B6)
Forklaring pa udregning: _ 31/03 2019 kr. kr. pr. m?
Generalforsamlingsbestemte reserver 10.079.930 2.273

Forklaring pa udregning:

(F3*100)/ F2 %

Reserver i procent af ejendomsveerdi

Saet kryds

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal

tilbagebetales ved foreningens oplgsning?

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?

Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa

foreningens ejendom?

* Forklaring pa udregning:

11
Ja Nej
1
]
O

Ultimo ménedens indteegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12

m? pr. balancedagen for andelsholiger (B1 + B2)

_ Bohgafg1ft o 186.577
E1hvervsleJ emdtaegter 54.282
Boliglejeindtagter : 7.966

Forklaring pa udregning:

kr. pr. m?
*12/ 3.767 594
*12/ 3.767 173

*12/ 3.767 25

Arets resultat

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Arets resultat pr. andels m? de sidste 3 &r

Ar2016/17 Ar2017/18 Ar2018/19
kr.pr.m?  kr.pr.m?  kr. pr. m?

-1.181 300 372
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Noter

31. Nggleoplysninger (fortsat)

Forklaring pé udregning af K1: Andelsverdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring p4 udregning af K2: (Geeldsforpl. - omsaetningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Feltnr. kr. pr. m?
K1  Andelsvardi 16.654
K2  + (Geld - omsatningsaktiver) 4.754
K3  Teknisk andelsverdi 21.408
Forklaring pa udregning: Vedligeholdelse pr. &r

m? ultimo aret i alt (B6)

Ar2016/17 Ar2017/18 Ar 2018/19

Feltnr. kr.pr.m?> kr.pr.m?  kr. pr. m?
M1  Vedligeholdelse, Igbende 23 32 35

‘M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 1.195 54 32
M3 Vedligeholdelse i alt 1.218 86 67

Forklaring pa udregning:
(Regnskabsmeessig veerdi af ejendom - Geeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100
Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen pa balancedagen

Feltnr. ‘ %
P Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmeessige veerdi) . 77
quklaring pa udregning: Arets afdrag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

_ Ar2016/17 Ar2017/18 Ar 2018/19
Feltor. kr.pr.m?> kr.pr.m?  kr. pr. m?

R Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 4r 223 261 260

Supplerende nggletal i gvrigt

Ud over de lovkraevede nggleoplysninger ovenfor er der beregnet fglgende nggletal, der medvirker
til at skabe det forngdne overblik over foreningens gkonomiske udvikling. Der er taget udgangs-
punkt i veerdierne pr. balancedagen.
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Noter
31. Nggleoplysninger (fortsat)
kr. pr. m? an- kr. pr. m?
dele (B1 + B2) ialt (B6)
Offentlig ejendomsvurdering 24.157 20.519
Anskaffelsessum (kostpris) 4.952 4.206
Geldsforpligtelser fratrukket omseetningsaktiver 4.754 4.038
Foresléet andelsveerdi 16.654 14.146
Reserver uden for andelsvaerdi 2.676 2273
kr. pr. m?
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm? ultimo (H1) 594
Boliglejeindtaegt pr. udlejede boligm? ultimo 7.966 *12/141 678
Erhvervslejeindtaegt pr. udlejede erhvervsm? ultimo 54.282 *12/527 1.236
Omkostninger mv. i pet. af (omkostninger + finansielle poster, netto + afdrag): %
Vedligeholdelsesomkostninger 12
@vrige omkostninger 31
Finansielle poster, netto 19
Afdrag 38
100
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtegter 74
Andelsboligforeningen Dyssegarden - Arsrépport for 2018/19 26
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GLB REVISION

32.

Beregning af andelsveaerdi

Bestyrelsen foreslér fglgende vardiansettelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra c,
(offentlig ejendomsvurdering):

Andelsboligforeningens egenkapital fgr generalforsamlingsbestemte reserver 63.010.627
Korrektioner i henhold til andelsboligloven: ’
Prioritetsgeeld, regnskabsmeessig veerdi 20.110.592
Prioritetsgeeld, kursveerdi -20.384.911
62.736.308

Ejendommen er indregnet til offentlig ejendomsvurdering pr. 31. marts 2019.
Fordelingstal er indskudt andelskrone. 2.262.480
Veerdi pr. indskudt andelskrone - 62.736.308/2.262.480 27,729
Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pd generalforsamlingen .
den 19. juni 2018) __ 27729
Fordelingen af andelsveerdien pa typer af andele:

Indskud pr. Andelsverdi Andelsveerdi
Antal andelstype Indskudialt pr. andels- inkl. indskud
andele  Adresse M2 (kr.) (kr.) type (kr.) (kr.)
4 Sgborg Hovedgade 24 tv 69,5 41.580 166.320  1.152.972  4.611.887
4 Plantevej 41 th 70,4 42.240 168.960 1.171.273  4.685.092
4 Plantevej 43 th 70,7 42.420 169.680  1.176.264  4.705.057
5 Plantevej 43 tv 70,7 42.420 212,100  1.176.264  5.881.321
4 Sgborg Hovedgade 20 tv 70,9 42.540 170.160  1.179.592  4.718.367
4 - Sgborg Hovedgade 24 th 71,9 43.140 172560  1.196.229  4.784.916
5 Plantevej 41 tv - 73,8 44.280 221.400  1.227.840  6.139.201
5 Plantevej 45 tv 74,3 44.580 222900  1.236.159° 6.180.794
4 Sgborg Hovedgade 22 th 75,9 45.540 182.160  1.262.779  5.051.115
4 Sgborg Hovedgade 22 tv 76,3 45.780 183.120  1.269.434  5.077.734
4 Sgborg Hovedgade 20th 77,2 46.320 185.280  1.284.407  5.137.629
4 Plantevej 45 th 86,6 51.960 207.840  1.440.799  5.763.195

2.262.480

62.736.308

Bestyrelsen ggr samtidig opmarksom pa, at de vedtagne andelsvardier eventuelt skal nedszttes,
safremt der inden nzste ordinare generalforsamling fremkommer en ny offentlig vurdering, hvor
ejendommens verdi er mindre end den vaerdi, som ejendommen er opfgrt til i denne &rsrapport.

Andelsboligforeningen Dyssegérden - .Z\Israpport for 2018/19
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Noter

GLB REVISION

32.

Beregning af andelsvardi (fortsat)

Fglsomhedsanalyse

Til belysning af, hvordan den beregnede vaerdi pr. andelskrone pa 27,73 kr. pavirkes af &ndringer i
egenkapitalen (f.eks. ved eendring i den offentlige ejendomsvurdering) vises, hvad andelskronen
endres til, hvis egenkapitalen henholdsvis reduceres eller forgges med 910.000 kr., 2.730.000 kr.
0g 4.550.000 kr. Belgbene svarer til en &ndring af ejendomsvurderingen med henholdsvis 1%, 3%
og 5%, hvor der ikke sker andre endringer af aktiver og passiver.

Det er ved beregningen forudsat, at de generalforsamlingsbestemte reserver forbliver uzndrede.

Udgangspunktet er en offentlig ejendomsvurdering pa 91.000.000 kr.

Andring i

ejendomsvurdering -

-5%
-3%
-1%
0%
1%
3%
5%

Andring i Nye andels-
egenkapital (kr.) verdier i alt (kr.)
-4.550.000 58.186.308
-2.730.000 60.006.308
-910.000 61.826.308

0 62.736.308

910.000 63.646.308
2.730.000 65.466.308
4.550.000 67.286.308

Veardi pr.
fordelingstal (kr.)
25,72

26,52

27,33

27,73

28,13

28,94

29,74

Andring i
andelskrone
-7,25%
-4,36%
-1,44%
0,00%
1,44%
4,36%
7,25%

I andelsboligforeningens &rsrapport er der indarbejdet reserve til imgdegdelse af verdiforringelse

af ejendommen pd 10.023.930 kr. og reserve til vedligeholdelse af ejendommen pa 56.000 kr. i alt

10.079.930 kr.

Andelsboligforeningen Dyssegarden - Arsrapport for 2018/19
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Budget for aret 2019/20 med sammenligningstal

Indtaegter:
Boligafgift - medlemmer

Kelderleje - medlemmer
Lejeindteegter, beboelseslejemél
Lejeindtaegter, erhvervslejeméal
Tomgangsleje ’
Vaskeriregnskab

Pakravsgebyr

Vurderingsgebyr

Omkostninger:
Ejendomsskatter

Forsikringer

Vandafgift

Refusion af vandafgift

Elforbrug fzllesarealer
Ejendomsservice

Trappevask

Vinduespolering

Snerydning

Kgrsel affald

Anden renholdelse

Gérdanlag

Vedligeholdelse, 1gbende
Vedligeholdelse, genopretning og renovering
(Indkgrsel, affaldsplads og hegni skellet)
Administrationshonorar '
Revision og regnskabsmaessig assistance
Tilsyn/radgivning
Varmeregnskabshonorar
Vandspildsregistrering

Gebyrer m.v.

Telefon- og kontorholdsgodtggrelse
Kontorartikler og kopiering
Reprasentation

Mgder og generalforsamling

Bidrag til arangementer
Kgrselsgodtggrelse

Andre foreningsudgifter

Internet, domane

Hjemmeside, vedligeholdelse

Andre abonnementer

Indvendig vedligeholdelse for lejere

OMKOSTNINGER I ALT

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Budget ‘Budget
2019/20 Realiseret 2018/19
(ej revideret) 2018/19 (ej revideret)
2.239.000 2.200.366 2.188.000
5.000 5.460 5.000
96.000 107.585 138.000
651.000 644.330 635.000
0 -4.526 0
20.000 11.451 26.000
0 -+ 1.033 0
3.000 3.486 3.000
3.014.000 2.969.185 2.995.000
202.000 204.339 210.000
70.000 67.821 70.000
225.000 107.132 225.000
-3.000 -3.257 -3.000
27.000 20.312 27.000
72.000 68.765 70.000
130.000 33.886 27.000
2.000 1.253 1.000
. 12.000 10.504 10.000
5.000 775 12.000
20.000 22.706 20.000
7.000 8.564 7.000
250.000 156.573 250.000
612.000 144..059 100.000
118.000 115.450 116.000
27.000 26.875 30.000
10.000 13.813 10.000
20.000 17.888 25.000
0 1.694 0
9.000 7.987 9.000
25.000 22.500 22.000
8.000 5.570 5.000
10.000 8.559 10.000
12.000 10.371 10.000
7.000 1.744 7.000
3.000 2.139 2.000
2.000 0 2.000
100 50 1.000
5.000 0 0
15.000 13.288 13.000
7.000 5.805 7.000
1.809.100 1.097.165 1.295.000
1.204.900 1.872.020 1.700.000
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Budget for aret 2019/20 med sammenligningstal

Budget Budget
2019/20 Realiseret 2018/19
(ej revideret) 2018/19 (ej revideret)

Finansielle poster:
Prioritetsrenter og bidrag -447.000 -471.302 -471.000
FINANSIELLE POSTER, NETTO 447.000 471.302 471.000
ARETS RESULTAT 757.900 1.400.718 1.229.600
Forslag til resultatdisponering:
Hensat til vedligeholdelse 28.000 28.000 28.000
Overfgrt til neste ar 729.900 1.372.718 1.201.000
DISPONERET I ALT 757.900 1.400.718 1.229.000
Opggrelse af arets resultat med fradrag
af prioritetsafdrag og henszttelser: :
Overfgrt til neste ar 729.900 1.372.718 1.201.000
Betalte prioritetsafdrag -995.000 -950.053 -978.000
Af arets resultat er der anvendst til ekstraordinaer
genopretning og renovering af ejendommen 612.000 144.059 100.000
Resultat af ordinzer drift 346.900 566.724 323.000
Ekstraordinare udgifter til genopretning og .
renovering ' ' -612.000 -144.059 -100.000
Arets resultat med fradrag af prioritets- ‘
afdrag og hensattelser -265.100 422.665 223.000

Foranstiende budget for peridden 1. april 2019 - 31. marts 2020 er udarbejdet af andelsboligforeningens |
bestyrelse til foreleggelse og godkendelse pad den kommende generalforsamling.

Ved bestyrelsens forslag er der ikke taget hensyn til generalforsamlingens evt. vedtagelse af en zndring af

boligafgiften samt evt. stgrre vedligeholdelses- og forbedringsarbejder p4 ejendommen udover det i budgettet
anfgrte.
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