Ar 2019, den 12. juni kl. 19.00 afholdtes ordinzer generalforsamling i A/B Dyssegarden i
Konditoriet Grannys House, Sgborg Hovedgade 75, 2860 Sgborg.

Formanden Mogens Friberg-Johansen bgd velkommen.

1. Valg af dirigent.

Som dirigent valgtes advokat Bente Skovgaard Alsig, der konstaterede, at generalfor-
samiingen var loviigt indvarsiet og at ingen af de tilstedevaerende havde indvendinger
mod generalforsamlingens lovlighed.

Dagsorden var i overensstemmelse med indkaldelsen.

Dirigenten oplyste, at ud af i alt 50 andele var 20 til stede, heraf 3 ved fuldmagt. Under-
vejs i dagsordenens punkt 3 kom yderligere 1 andel tilstede, saledes at der derfra var i
alt 21 andele tilstede, heraf 3 ved fuldmagt. Generalforsamlingen var saledes beslut-
ningsdygtig, dog ikke til endelig vedtagelse af forslaget om zendring af vedteegterne, jf.
dagsordenens punkt 5e.

2. Bestyrelsens beretning for tiden fra sidste generalforsamling.

Formand Mogens Friberg-Johansen aflagde pa vegne af bestyrelsen beretning. Den skrift-
lige beretning vedheeftes dette referat som bilag 1.

En andelshaver bemaerkede, at der eiventuelt er for fa affaldscontainere. Hertil bemaer-
kede formanden, at foreningen har faet en ekstra beholder til plastik.

En andelshaver efterlyste at der var kommet flere informationsskrivelser ud om hegnssa-
gen. Bestyrelsen medgav, at det maske kunne have veeret gjort bedre, men bestyrelsen
har brugt meget tid pa sagen. Bestyrelsen vil fremover laegge flere informationer pa for-
eningens nye hjemmeside.

Dirigenten konstaterede herefter uden afstemning, at beretningen var enstemmigt god-
kendt.

3. Forelaggelse af drsregnskab for 2018/19 og eventuel revisionsberetning
samt godkendelse af drsregnskabet.

Advokat Bente Skovgaard Alsig forelagde drsrapporten for 2018/2019, herunder noten
vedrgrende andelspriserne og de centrale nggleoplysninger.

Dirigenten konstaterede herefter uden afstemning, at arsrapporten inkl. noten vedrg-
rende andelspriserne var enstemmigt vedtaget.

4. Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2019/20 til godkendelse og
beslutning om eventuel aendring af boligafgiften.

Advokat Bente Skovgaard Alsig gennemgik drifts- og likviditetsbudgettet for 2019/2020.
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Dirigenten konstatere herefter uden afstemning, at drifts- og likviditetsbudgettet var en-
stemmigt godkendt.

5. Forsiag.

a. Forsiag fra bestyreisen om fugtsikring af keeidersokien p& Sgborg Hoved-
gade 20-24. Udgiften kr. 725.000 inkl. moms finansieres af likviditetsover-
skuddet.

Forslaget var vedhaeftet som bilag 1 til indkaldelsen

Advokat Bente Skovgaard Alsig praesenterede kort forsiaget og formand Mogens Friberg-
Johansen forklarede naermere herom. De kr. 725.000 inkl. moms er inklusive juridisk og
teknisk bistand samt uforudsete udgifter.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

b. Forslag fra bestyrelsen om isolering af kzelderloftet p& Plantevej 41-45.
Udgiften, kr. 399.375 inkl. moms finansieres af likviditetsoverskuddet.

Forslaget var vedhaeftet som bilag 2 til indkaldelsen.

Advokat Bente Skovgaard Alsig praesenterede kort forsiaget og formand Mogens Friber-
Johansen forklarede naermere herom. Sghorg Hovedgade er ikke med, da der ligger for-
retninger der.

Adspurgt oplyste formanden, at bestyreisen har overvejet neermere vedrgrende varmerg-
rene, men at dette arbejde farst forventes udfgrt om mange &r, ™

Forslaget vedtaget med 18 stemmer for, 2 stemmer imod og 1 der hverken stemte for
eller imod. ‘

C. Forslag fra bestyrelsen om udskiftning af defekte radiatorstrengventiler i
kaeldrene. Udgiften kr. 117.500 finansieres af likviditetsoverskuddet.

Forslaget ved vedhaeftet som bilag 3 til indkaldelsen.

Advokat Bente Skovgaard Alsig praesenterede kort forslaget og formand Mogens Friberg-
Johansen forklarede nsermere herom.

' Forslaget gik hurtigt til afstemning og blev enstemmigt vedtaget.

d. Forslag fra bestyrelsen om afskaffelse af reserven til vedligeholdelse af
ejendommen pa p.t. kr. 56.000.

Forslaget ved vedhaeftet som bilag 4 til indkaldelsen.

Advokat Bente Skovgaard Aisig praesenterede kort forsiaget, som hurtigt gik tii afstem-
ning.

Forslaget blev vedtaget med 19 stemmer for, ingen stemmer imod og 2 der hverken
stemte for eller imod.
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e. Forslag fra bestyrelsen om en tilfgielse til vedtzeqgternes § 9, stk. 1,

Forslaget var vedheeftet som bilag 4 til indkaide?sen og vedhaeftes dette referat som bi-
lag 2.

Advokat Bente Skovgaard Alsig praesenterede kort forsiaget og formand Mogens Friberg-
Johansen forklarede naermere herom. Bestyrelsen har haft et par uheldige situationer.
Bestyrelsesmediem Blrthe Bjerre forkiarede naermere om flere situationer, hvor beboerne
ikke havde varme pa grund af beboernes egne handveerkeres arbejde i ejendommen.

En andelshaver gav udtryk for at hdndvaerkeren eventuelt bliver for dyr, hvis handvaerke-
ren ved, at kun de ma anvendes i ejendommen. Der var en naermere debat herom.

En andelshaver gav udtryk for at prisen til beboerne skal vaere den samme som til an-
delsboligforeningen.

Formanden oplyste, at bestyrelsen Igbende snakker om prisen til ejendommens leveran-
dgrer.

Forslaget blev forelgbigt vedtaget med 18 stemmer for, 3 stemmer imod og ingen der
hverken stemte for eller imod.

Da der ikke var mindst 2/3 af samtlige muhge stemmer repraesenteret pa generalforsam-
lingen, men forslaget opnaede et flertal pa mindst 2/3 af ja og nej stemmer for forslaget,
vil der blive indkaldt til en ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt
vedtages med et flertal pd mindst 2/3 af afgivne ja og nej stemmer, uanset hvor mange
stemmer der er repraesenteret,

6. Valg til bestyrelsen.

Som formand for 2 &r genvalgtes Mogens Friberg-Johansen.
Som bestyrelsesmedlemmer for 2 8r genvalgtes Birthe Bjerre og Nina Frederiksen.

Som suppleanter for 1 &r genvalgtes som 1. suppleant Jesper Brandrup og som 2. sup-
pleant Kim Bak.

Alle valgtes uden modkandidater.
Bestyrelsen bestar herefter af:

1. Mogens Friberg-Johansen (formand), genvalgt den 12, juni 2019 for 2 &r.
2. Birthe Bjerre, genvalgt den 12. juni 2019 for 2 ar. .

3. Nina Frederiksen, genvalgt 12. juni 2019 for 2 ar.

4. Liselotte Borup, genvalgt 19. juni 2018 for 2 ar.

5. Marianne Jacobsen, genvalgt 19. juni 2018 for 2 r.
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7. Eveniueit.

Bestyrelsesmediem Nina Frederiksen bemaerkede, at foreningens nye hjemmeside er ble-
vet rigtig goo Hun fortaite neermere om den fremtidige proces. Bestyreisen nar forsgat
at ggre det sa simpelt som muligt. Beboerne er velkomne til at skrive input til hjemmesi-
den til bestyreisen. Hjemmesiden forventes kiar snarest.

Formand Mogens Friberg-Johansen forkiarede narmere om bestyreisens arbejde med
kommende projekter.

'Der har veeret problemer med dgrtelefonanlaegget i nr. 24. Bestyreisen vil ogsa arbejde
pa en eventuel renovering af rotunden. Langsigtede arbejder er blandt andet udskiftning
af altanerne, varmeanlaegget og radiatorerne.

Vedrgrende opgangsdgrene nede ved fortovet, sa er disse utaette.

En andelshaver forespurgte om altanerne kan blive stgrre. Ifglge formanden ma forenin-
gen ikke lave dem stgrre ud til Sgborg Hovedgade for kommunen.

Vedligeholdelsesrapporten vil blive lagt pa hjemmesiden.

En andelshaver foreslog at der eventuelt szettes sensorer op pa opgangslyset. Hertil be-
maerkede formanden, at foreningen i forvejen bruger spare-pzaerer.

Der afholdes en sommerfest den 24. august 2019. Beboerne skal selv medbringe drikke-
varer, men foreningen giver maden.
Intet yderligere at protokollere.

Generalforsamlingen haesvet kl. 20.40.
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BESTYRELSENS BERETNING PA FORENINGENS 20. ORDINARE
GENERALFORSAMLING ONSDAG DEN 12. JUNI 2019
I PERIODEN FRA SIDSTE ORDINARE GENERALFORSAMLING

ARBEJDET I BESTYRELSEN:
Det har igen i 4r vaeret et travlt &r med mange opgaver og enkelt sager, der alle kreevede bestyrelsens handling,
iszr har vi brugt megen tid og krefter i sagen om hegnet ind mod naboejendommen.

INDKORSEL, AFFALDSPLADS & HEGN I SKELLET
P sidste ars generalforsamling blev forslaget om etablering af indkersel, affaldsplads og ops®tning af et hegn i
naboskellet vedtaget og et par dage efter generalforsamlingen informerede vi AB Plantevejs bestyrelse om
projektet og opsagde samtidigt overenskomsten af 1949 om brugsretten til stien mellem Sgborg Hovedgade 18 og
20. Stor var vores overraskelse da vi modtog AB Plantevejs indsigelse med mange udokumenterede pastande over
vores projekt, et projekt der ellers i store trek er baseret pa deres egne tidligere anbefalinger.
De var nu ikke leengere interesseret i en opdeling af matriklerne, men kravede at garden skulle vare en felles
gérd uden at de samtidigt ville give os brugsret til deres indkersel. I flere méneder var der megen korrespondance
mellem foreningernes advokater og der blev afholdt et enkelt fellesmade som dog ikke loste
uoverensstemmelserne. Vi ansegte derfor Gentofte Kommunes om et hegnssyn som blev afholdt d. 30 NOV
2018. Hegnssynet kendelse af 8. JAN 2019 var klar, vi har selvfolgeligt ret til at etablere et hegn i et felles skel.
Hegnssynet afgjorde derfor, at vi kan etablere et tridhegn omkranset af en bogehaek péa hver side af hegnet og at
hegnet skal gi rundt om rotunden.
Da rotunden blev anlagt i 1936 blev den fejlagtigt placerede si et lille stykke af rotunden kom ind pa naboens
matrikel. AB Plantevej skal derfor kompenseres for det areal de afgiver omkring rotunden ved at modtage et
tilsvarende areal ved at vi rykker hegnet fra rotunden og ned til skellet ved Seborg Hovedgade 18, tilsvarende ind
pé vores grund. Vi blev pélagt at betale for etableringen af hegnet da AB Plantevej ikke vil have et hegn mellem
matriklerne. Inden vi kan pdbegynde opsztuingen af hegnet har naboen forlangt en uvildig beregning pé hvor
megethegnetskalrykkesmdpavomsndeafskeﬂetfmatdeaﬁddtkmnpenseretvmmdﬁfbrmdmimlbak

3 ektorer til at udforer denne beregning. Nér beregningen er godkendt af begge foreninger og tinglyst, har
kommunen forhibentlig ogsé fiet anlagt det forhejede fortov s vi kan begynde at anlegge vores indkeorsel i plan
med det nye fortov og starte etableringen af affaldspladsen og hegnet. olge overenskomsten om stien af 1948
skal vi, AB Plantevej 29-39 og EF Plantevej 15-27 i fallesskab dele udgiften til retableringen, men da de to andre
foreninger ikke vil betale hele deres del af omkostningerne, har vi accepteret dette for ikke at forsinke processen
yderligere.

OMLAGNING AF LAN:

Efter et lanetilbud fra Realkredit Danmark hvor de tilbyder en bedre finansiering, har vi besluttet at omlegge
vores lan nr. 012. Denne omlegning vil give os en arlig besparelse pé ca. 55.000,00 Kr./ar i de sidste 15 ar af
lanets lobetid. Omlagning vil koste et indgangsbeleb pa ca. 50.000,00 Kr.

LEJERE:
I november 2018 afgik en af vores tre tilbagevarende lejere ved deden, og lejligheden blev solgt som en
andelsbolig pr. 1 JAN 2019. Provenuet fra salget er tilgaet foreningen og har styrket vores likviditet.

NYE PROJEKTER:

Bestyrelsen har i drets lob arbejdet med folgende opgaver:

Projekter for neer fremtid:

Fugtsikring med dren af kelder vasggen langs Seborg Hovedgade 20 - 24
Isolering af etageadskillelsen i kalderen under Plantevej 41 - 45
Udskifining af indgangsdere og renovering af indgangspartierne samt stgjisolering i alle opgange
Udskiftning af 55 hoveddere i hele ejendommen

Udskiftning af samtlige radiatorer i ejendommen

Projekter til pa lzengere sigt:

Udskiftning af ejendommens varmeanlag

Udskiftning eller total renovering af altaner



KZALDRE:

Pga. rotter i kalderen Sgborg Hovedgade 24, har vi efter rdd fra den kommunale skadedyrbekamper, faet
monteret perforerede plader pa kzldervinduerne langs Seborg Hovedgade, i Madhus24’s kelder samt i
varmekzlderen.

KZALDERRUM:

Foreningen disponerer i alt over ti betalings kelderrum i bygningen og seks gratis rum i cykelkalderen. Der er i
gjeblikket kun en andelshaver pa venteliste, men ingen ledige kalderrum. @nsker man at komme pa venteliste
skal man sende sin ansegning til bestyrelsen pa andelsformand@gmail.com

FREMLEJNING:

Ifolge foreningens vedtegter, ma en andelshaver fremleje, udlane eller udleje sin bolig eller et enkelt varelse i
henhold til bestyrelsen fastsatte betingelser og det kommunale huslejenzvns regler. Betingelserne for udlejning
kan fas ved at henvende sig til bestyrelsen. Der mé ikke fremlejes eller udlejes uden bestyrelsens skriftlige accept.
Korttidsudlejning er ikke tilladt i henhold til vedtzgterne.

Huvis ens husstand zndre sig i labet af dret kan nye navneskilte bestilles hos bestyrelsen da det ikke ser godt ud
med de mange forskellige skilte man satter op pa telefonanlaegget eller pé postkasserne, skiltningen ber vare sa
ensartet som muligt.

AFFALD & STORSKRALD:

I arets lob har vi haft store problemer med at fa athentet vores affald, da beholdere enten har varet overfyldte eller
indholdet ikke har varet sorteret korrekt. I beholderne for jern er der fundet glas og keramik affald, i beholderne
for plast er der fundet kemikalieemballage, malerbetter og spraydaser og i beholderne for pap, er pappet nogen
gange emballeret i plastposer. Pap beholderne er heller ikke blevet temt hver gang, fordi beholderne naesten altid
er overfyldte. Vi skal river vores papkasser i stykker eller folder disse sammen og med snor binde pappet sammen
s& det ikke fylder si meget. Hvis beholderne er fyldt helt op ma vi selv opbevare vores affald indtil beholderne
blevet tomt, for overfyldte beholdere bliver ikke afhentet. Glas, keramik, kemikalie og malerbetter skal vi selv
aflevere pa genbrugspladsen. Kemikalieemballage & maler emballage kan eventuelt afleveres hos Fliigger hvis
den originale etiket stadig er intakt s man kan se hvad emballagen indeholder. For at vores beholdere kan blive
afhentet af den kommunale affaldsordning har vi indgéet en aftale med vores ejendomsservicefirma s& de hjlper
med at kontrollere om affaldet er sorteret korrekt og hvis ikke, sorger for at affald kommer over i de rigtige
beholdere. Hvis beholderne er overfyldte, der star affald i girden eller der stir storskrald pa graesplenerne, s vil
ejendomsservicefirma serger for at dette bliver kart pa genbrugspladsen og afleveret korrekt. Dette er
selvfalgeligt en ekstra udgift for foreningen. For at spare disse ekstraudgifter, anbefaler vi, at alle sorterer deres
affald i henhold til den omdelte folder fra Gentofte Kommune som vi sendte rundt sammen med vores
informationsskrivelse i april.

HAVEDAGE & GARDMILJ@:

Det er i lobet af dret blevet aftholdt to havedage hvor der er blevet gjort et godt stykke arbejde med rengering af
havemebler og af ejendommen. Bestyrelsen haber pa at flere andelshavere i fremtiden vil have lyst til at deltage i
disse havedage.

For at gere vores gardmilje mere attraktivt indkebte vi sidste &r en gasgrill til fri afbenyttelse. Brugere af grillen
skal selv medbringe deres egen gasflaske og efter brugen huske at rengeres grillen. Gasflasker med pasat navn
kan opbevares i cykelkzlderen i rotunden.

HENSYNTAGEN:

Igen i ar vil vi godt henstille til at alle gor deres del for at vaerne om den fzlles ejendommen og sammen fortsatte
med at vedligeholde og forbedre denne sa den altid fremstar som en sund og god bygning at bo og leve i. Det er
god skik at vi alle rydder op og ger rent efter os nér vi har benyttet de fzlles faciliteter. Det er ogsa god skik at
forzldre rydder op efter deres berns leg i gérden s cykler og legetej ikke ligger og flyder til stor gene for alle
andre. Vi skal ogsa huske at temme lommerne i det tgj vi vasker i feellesvaskeriet, sa vi ikke skal betale for at fa
fjernet ting fra lommerne der satter sig fast og stopper maskinerne. Hvis der opstér fejl pa vaskemaskinerne giv
bestyrelsen besked med det samme pa andelsformand@gmail.com si Saniva kan komme og udbedre fejlen.




KONTAKTINFORMATION:

Efter en vandskade hos en beboer pa en 3. sal der medferte vandskade hos samtlige underliggende beboere i
opgangen havde vi svert ved at komme i kontakt med skadesvolder der var bortrejst samt flere af de skadeslidte
beboere. Vi har derfor bedt samtlige beboere ajourferer deres kontaktinformationer samt oplyse en alternativ
kontaktperson. Da vi stadigveek mangler at fa svar fra en del beboere, opfordre vi disse til hurtigst muligt at
fremsende deres kontaktoplysninger til bestyrelsen. Alle personlige data bliver behandlet fortroligt og vil kun
blive brugt i akutte situationer. Vi opfordrer alle beboere til lobende at fremsende ajourferte kontaktoplysninger
nér der sker @ndringer i ens husstand.

HIJEMMESIDEN:
Foreningens hjemmeside er nu endelig klar til brug og senere pa generalforsamlingen under eventuelt vil vi
informere om denne.

BESTYRELSEN:

Arbejdet i bestyrelsens er frivilligt, de fleste bestyrelsesmedlemmer har et fuldtidsarbejde og alle har en familie
der ogsi skal passes. P4 grund af de mange forskellige arbejdsopgaver, har vi som altid métte prioritere disse.
Alle henvendelser til bestyrelsen skal ske skriftligt i en mail til andelsformand@gmail.com eller med en besked
lagt i bestyrelsens postkasse i opgangen Sgborg Hovedgade 22 stuen.

Kun ved akutte problemer ma bestyrelsen kontaktes direkte.

Pa bestyrelsens vegne
AB Dyssegarden



Bilag 2

Forslag om aandring af vedteegternes § 9. Stk. 1. Vedligeholdelse

Bestyrelsen foreslar denne aendrmg for at forhindre at der sker skader eller fglgeskader pd
foreningens mstallationer nar beboere benytter egne handvaerkere til at foretages aendringer eller
reparationer pa udstyr der har direkte forbindelse med foreningen installationer

Bestyrelsen foreslar derfor § 9. Stk. 1 zendret fra:

(9.1) En andelshaver er forpligtiget til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset fra
vedligeholdelse af centralvarmeanlaeg og feelles forsynings- og aflgbsledninger og bortset fra
udskiftning af hoved- og bagdgre samt vinduer og udvendige dgre. En andelshavers
vedhgeholdeisesphgt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og
tilbehgr til boligen, sdsom f.eks. udskiftning af gulve (men ikke etageadskillelsen) og kgkkenborde,
En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelser, som skyldes slid og aelde
Andelshaverne er endvidere forpligtiget til at vedligeholde og udskifte termostatventiler pa
radiatorerne.

Bestyrelsen foreslar derfor § 9. Stk. 1 sendret til:

(9.1) En andelshaver er forpligtiget til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset fra
vedligeholdelse af centralvarmeanlaeg og feelles forsynings- og aflgbsledninger og bortset fra
udskiftning af hoved- og bagdgre samt vinduer og udvendige dgre. En andelshavers
vedllgeholdelsesphgt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og
tilbehgr til boligen, sdsom f.eks. udskiftning af gulve (men ikke etageadskillelsen) og kakkenborde.
En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelser, som skyldes slid og aelde
Andelshaverne er endvidere forpligtiget til at vedligeholde og udskifte termostatventiler pd
radiatorerne.

Hvis en andelshaver gnsker at foretage aendringer i boligen hvor arbejdet omhandler de feelies
forsynings- og aflgbsledninger eller installationer, skal andelshaveren fgrst ansgge bestyrelsen om
tilladelse og hvis andelshaveren far tilladelse er andelshaveren forpligtiget til at benytte
foreningens handvaerkere til at udfgrer arbejdet.

(Forelgbig vedtaget pa ordinzer generalforsamling den 12. juni 2019)



