Ar 2021 den 2. september kl. 19.00 afholdtes ordinser generalforsamling i A/B
Dyssegérden i Konditoriet Grannys House, Sgborg Hovedgade 75, 2860 Sghorg.

Formanden Nina Frederiksen bgd velkommen.

1. Valg af dirigent.

Som dirigent valgtes advokat Bente Skovgaard Alsig, der konstaterede, at generalfor-
samlingen var lovligt indvarslet, og at ingen af de tilstedeveerende havde indvendinger
mod generalforsamlingens lovlighed.

Dagsorden var i overensstemmelse med indkaldelsen.

Dirigenten oplyste, at ud af i alt 51 andele var 28 til stede, heraf 4 ved fuldmagt. Under-
vejs i generalforsamlingen kom yderligere 1 andelshaver tilstede, sdledes at der ved be-
handling af dagsordenens punkt 5 f var i alt 29 andele repraesenteret, heraf 4 ved fuld-
magt. Ved behandlingen af dagsordenens punkt 5 e var der dog alene 28 andele til
stede. Generalforsamlingen var séledes beslutningsdygtig, dog ikke til endelig vedtagelse
af forslagene om vedtaegtsaendringer jf. dagsordenens punkt 5 a og d.

2. Bestyrelsens beretning for tiden fra sidste generalforsamling.

Som bilag 1 til indkaldelsen var vedhaeftet bestyrelsens beretning.

Advokat Bente Skovgaard Alsig forespurgte, om der var nogen spgrgsmal til beretningen.

En andelshaver gav udtryk for, at bestyrelsen bgr overveje en gartnerordning. Bestyrel-
sen er i gang med at se pd det.

En andelshaver gjorde opmaerksom pd, at linoleummet i nr. 20 ser rigtig darllg ud. Be-
styrelsen vil se naermere pd dette.

Dirigenten konstaterede herefter uden afstemning, at beretningen var enstemmigt god-
kendt.

3. Forelaeggelse af drsregnskab for 2020/21 og eventuel revisionsberetning
samt godkendelse af drsregnskabet. Forelaeggelse af centrale nggleoplys-
ninger.

Advokat Bente Skovgaard Alsig forelagde arsrapporten for 2020/2021, herunder noten
vedrgrende andelspriserne og de centrale nggleoplysninger.

Diverse spgrgsmal blev besvaret.

Dirigenten konstaterede herefter uden afstemning, at arsrapporten inkl. noten vedrg-
rende andelspriserne var enstemmigt vedtaget.

4. Forelaggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2021/22 til godkendelse og
beslutning om eventuel 2ndring af boligafgiften.

Advokat Bente Skovgaard Alsig gennemgik drifts- og likviditetsbudgettet for 2021/2022.
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Advokat Bente Skovgaard Alsig gjorde opmaarksom pa, at bestyrelsen foreslar, at der
budgetteres med yderligere kr. 250.000 ekstraordinaert i bu_dget%ret til udskiftning af
varmtvandsbeholderen.

Enkelte spgrgsmal blev besvaret.

Dirigenten konstaterede herefter uden afstemning, at drifts- og likviditetsbudgettet med
tilfgjelse af kr. 250.000 i 2021/2022 til udskiftning af varmtvandsbeholder var enstem-
migt godkendt.

5. Forslag.

Der var pa generalforsamhngen enighed om pd dette tidspunkt at behandle dagsorde-
nens punkt 5 f, da der pé generalforsamlingen var besgg fra a4.

f. Forslag fra bestyrelsen om, at bestyrelsen bemyndiges til at bruge kr.
31.250 inkl. moms pa tekniks rddgivning til brug for tilvejebringelse af et
beslutningsgrundlag vedrgrende eventuel udskiftning af hoveddgre til hver
enkelt lejlighed og nye altaner til en senere generalforsamling.

Advokat Bente Skovgaard Alsig preesenterede kort forslaget, og formand Nina Frederik-
sen forklarede naarmere herom.

En andelshaver bemaerkede, at foreningen tidligere har indhentet materiale om altaner.

Projekterne kan ggres i mange forskellige prisklasser, og bestyrelsen vil derfor gerne
have projekterne undersggt nearmere fgrst.

Anders Ngrregaard fra a4 Arkitekter og Ingenigrer A/S forklarede naermere om ombyg-
ningen af ejendommens altaner m.v. Altanerne er ikke ved at falde ned, men veernet er
ved at slippe fra selve altanen. Anders Ngrregaard forklarede naermere om de mulige lgs-
ninger, og hvad altanerne kan koste. Prisen afhaenger meget af prisen for bortskafning af
de nuveerende altaner. De nuvaerende altaner til garden og gaden er opbygget ens.

Det er en overvejelse i bestyrelsen, at hvis der skal l&nes penge, s kan man liges3 godt
I&ne til begge projekter pa& samme tid.

Det kan overvejes at etablere franske altaner til den ene side.

De kr. 32.250 vil i givet fald, projektet bliver gennemfgrt, blive modregnet i det endelige
honorar til den tekniske radgiver.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

a. Forslag fra bestyrelsen om en tilfgjelse til vedtaegternes § 14, stk. om obli-
gatorisk el- og VVS-tjek ved overdragelser.

Advokat Bente Skovgaard Alsig preesenterede kort forslaget, og bestyrelsesmedlem Bir-
the Bjerre forklarede naermere herom.
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En andelshaver gav udtryk for, at det er et godt forslag, men mener at kunne komme til i
givet fald at haefte for fejl og mangler, opdaget ved el- og VVS-tjek. Hertil gjorde advo-
kat Bente Skovgaard Alsig opmaerksom pd, at andelshaveren vil heefte for fej og mangler
ved el- og VVS-installationer, uanset om der gennemfgres et tjek.

Der blev kort talt om prisen for disse tjek. En andelshaver foreslog, at det i stedet skal
veere kgber, der bgr betale for disse tjek. Der blev ogsa kort talt om en eventuel forsik-
ring for fejl og mangler i forbindelse med overdragelser. En ejerskifteforsikring er dog
alene ved ejerboliger, ikke andelslejligheder.

Der blev gjort opmaerksom pé, at foreningen har en interesse i, at der ikke opstér brand i
ejendommen.

Forslaget blev forelgbigt vedtaget med 28 stemmer for, 1 stemme imod og ingen der
hverken stemte for eller imod.

Da generalforsamlingen ikke var beslutningsdygtig til endelige vedtagelse af vedtzegts-
andringer, gjorde dirigenten opmaerksom p4, at forslaget vil blive behandlet pd en eks-
traordinaer generalforsamlingen, hvor forslaget kan vedtaget med 2/3 flertal, uanset hvor
mange der giver mgde.

Som bilag 1 til dette referat er vedhaeftet den forelgbigt vedtagne vedteaegtsaendring.

b. Forslag fra bestyrelsen om en andring af sidste satning i husordenens af-
snit om "stgj"”.

Advokat Bente Skovgaard Alsig praesenterede kort forslaget, og formand Nina Frederik-
sen forklarede nzermere herom. Formanden mener, at der bgr vaere en dag om ugen,
hvor der ikke stgjes i ejendommen.

Der var en naermere debat om forslaget, hvorunder flere gav udtryk for, at det er en
ungdig begraensning af beboerne.

Forslaget blev forkastet med 4 stemmer for, 24 stemmer imod og 1 der hverken stemte
for eller imod.

c. Forslag fra bestyrelsen om en tilfgjelse til husordenens afsnit om "anlag-
have/gard”.

Advokat Bente Skovgaard Alsig praesenterede kort forslaget, og formand Nina Frederik-
sen forklarede nzermere herom.

Beboerne kan godt i enkeltstdende tilfeelde holde en fest senere end pa de foresl8ede
tidspunkter.

En andelshaver gav udtryk for, at forslaget ikke giver mening.

Det blev dog pa generalforsamlingen konstateret, at foreningens husorden allerede inde-
holder et punkt om stgj udendgrs og med naevnelse af tidspunktet kl. 22.00.

Bestyrelsen trak derfor forslaget tilbage.
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d. Forslag fra bestyrelsen om en ny § 24, stk. 6 til vedtaegterne om elektro-
nisk generalforsamling.

Advokat Bente Skovgaard Alsig preesenterede kort forslaget, og bestyrelsesmediem Bir-
the Bjerre forklarede naermere herom.

Der var pa generalforsamhngen enighed om, at selve den tekst, der skal indfgjes i ved-
teegterne, skal bestd af hele teksten i bilag 5 til indkaldelsen, saledes at der direkte i
vedtaegten kommer til at std, i hvilke situationer den digitale generalforsamling kan be-
nyttes.

Efter en kort debat blev forslaget sat til afstemning. Det aendrede forslag er sdledes den
fulde tekst i bilag 5, som vedhaeftes som bilag 2 til dette referat.

Det @&ndrede forslag blev forelgbigt vedtaget enstemmigt.

Da generalforsamlingen ikke var beslutnmgsdygtlg til endelige vedtagelse af vedtaegts~
andringer, gjorde dirigenten opmaerksom pa, at forslaget vil blive behandlet p& en eks-
traordinaer generalforsamlingen, hvor forslaget kan vedtaget med 2/3 flertal, uanset hvor
mange der giver mgde.

e. Forslag fra bestyrelsen om, at der udarbejdes en valuarvurdering, og at det
overlades til bestyrelsen at beslutte hvilken valuar, der skal benyttes.

Advokat Bente Skovgaard Alsig praesenterede naermere forslaget og redegjorde for for-
dele og ulemper ved bade valuarvurdering og den offentlige ejendomsvurdering.

Det var en naermere debat om forslaget, hvorunder advokat Bente Skovgaard Alsig ogsa
gjorde opmaerksom pa, at en valuarvurdering kan ga op og ned.

Bestyrelsesmedlem Birthe Bjerre gjorde opmaerksom pa, at det ikke er en enig besty-
relse, der stiller forslaget. Birthe Bjerre er ikke enig i, at der skal udarbejdes en valuar-
vurdering. Det er de resterende bestyrelsesmedlemmer dog.

Der bgr indhentes en indikation fra en eller flere valuarer, fgr der udarbejdes en egentlig
vurdering. En andelshaver foreslog, at der udarbejdes 3 indikationer fgrst. Den pdgael-
dende andelshaver mener ikke, at der giver mening at folge en vurdering fra 2012,

Foreningen bgr benytte en saglig valuar.

Der blev kort talt om revisors forbehold for dagsvaerdien af ejendommen.

En andelshaver gav udtryk for, at den pageeldende ikke forstar, hvad det er, en valuar-
vurdering skal tilgodese. I fgrste omgang vil det vaere en eventuel justering af andelskro-
nen, men ogsa de blivende beboere kan have fordel af en valuarvurdering ved, at man
kan l8ne pa veerdien af ens andel eller fa bedre vilkdr i banken. Derudover vil en valuar-
vurdering i det hele taget veere en opdatering af vurderingen. '

En andelshaver gav udtryk for, at veerdien af ens investeringer ogsa bgr komme andels-
haverne tilgode.

Forinden afstemningen var der en naermere debat om forslaget.
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Ved afstemningen var der alene i alt 28 andele til stede. Forslaget blev vedtaget med 19
stemmer for, 6 stemmer imod og 3 der hverken stemte for eller imod.

6. Valg til bestyrelsen.
Som formand for 2 &r genvalgtes Nina Frederiksen.
Som bestyrelsesmedlemmer for 2 r genvalgtes Birthe Bjerre og Finn Orbe.

Som suppleanter for 1 &r genvalgtes som 1. suppleant Kim Bak og som 2. suppleant
Charlotte Sommer.

Alle valgtes uden modkandidater.
Bestyrelsen bestar herefter af:

Nina Frederiksen (formand), genvalgt den 2. september 2021 for 2 ar.
. Birthe Bjerre, genvalgt den 2. september 2021 for 2 ar.

Marianne Jacobsen, genvalgt 10. juni 2020 for 2 &r.

. Jesper Brandrup, nyvalgt 10. juni 2020 for 2 ar.

. Finn Orbe, genvalgt 2. september 2021 for 2 ar.

7. Eventuelt.

En andelshaver gjorde opmaerksom p3, at der ligger meget bgrnelegetgj rundt omkring i
gérden. Bgrn og foreeldre skal huske at rydde op.

En andelshaver gjorde opmaerksom pa, at bioaffaldsspandene bliver fyldt hurtlgt op. Her-
til bemeerkede bestyrelsen, at der er fundet en lgsning. Om sommeren m& man gerne
bruge 2 poser. Bestyrelsen vil overveje, hvorledes containerne kan blive rengjort.

Beboerne blev opfordret til ikke at blokere branddgrene og huske at rydde op efter sig
selv i vaskeriet.

Beboerne skal ogs8 huske at lukke dgren til vaskeriet, ellers gar der katte ind og tisser i
keelderen.

En andelshaver gjorde opmeerksom pd, at der er et problem med pumpen i nr. 24,
Der blev kort talt om revner og lunker i asfalten i garden.
Der blev kort talt om parkering foran lagen.

En andelshaver foreslog, at der eventuelt leegges flis under bggehzaekken. Bestyrelsen har
indhentet et tilbud herpa.

Der blev kort talt om havedagene.
~00000-

Intet yderligere at protokollere.

Penneo dokumentnagle: MYYUE-8TB7L-205ZL-60ZY6-GHPIV-2X2TY



Generalforsamlingen heevet kl. 21.50,

Som dirigent og referent:

Bente Skovgaard Alsig

I bestyrelsen:

Nina Frederiksen (formand)

Birthe Bjerre ‘ Marianne Jacobsen

Jesper Brandrup Finn Orbe
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SKOVGAARD ALSIG

ADVOKATER

BILAG 1
Andelsboligforeningen

"A/B Dyssegdrden”

Forslag fra bestyrelsen om en tilfgjelse til vedtzegternes § 14, stk. 4 om obliga-
toriske el- og VVS-tjek ved overdragelser:

"Ved alle overdragelser foretages et eftersyn af el- og VVS-installationer. Udgiften hertil
betales af szelger”. ’

Forslaget blev forelgbigt vedtaget p@ foreningens ordinzere generalforsamling den 2. sep-
tember 2021,

Overgaden Neden Vandet 9A, 3. th, - 1414 Kebenhavn K. - TLF 33 13 11 30 - info@skovgaardalsig.dk + BANK nr: 0400-4022303231
ADVOKATER: BENTE SKOVGAARD ALSIG - JACOB GLISTRUP - ADV.FM. SIGNE KATHRINE KILERICH
www.skovgaardalsig.dk « Skovgaard Alsig Advokater Advokatanpartsselskab + CVR-nr 38 66 43 36
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SKOVGAARD ALSIG

ADVOKATER

BILAG 2
Andelsboligforeningen

"A/B Dyssegarden"

Forslag fra bestyrelsen om et nyt stk. 6 til vedtaegternes § 24:

“Generalforsamlingen kan afholdes enten ved fysisk fremmgde eller digitalt efter besty-
relsens beslutning. Muligheden for digitale generalforsamlinger er alene til ekstraordi-
naere situationer, herunder safremt COVID-19 og/eller andre pandemier udelukker eller
besveerligggr afholdelse af fysiske generalforsamlinger”.

Forslaget blev forelgbigt vedtaget pd foreningens ordinaere generalforsamling den 2. sep-
tember 2021.

Overgaden Neden Vandet 9A, 3. th. - 1414 Kebenhavn K. + TLF 33 13 11 30 - info@skovgaardalsig.dk - BANK nr: 0400-4022303231
ADVOKATER: BENTE SKOVGAARD ALSIG - JACOB GLISTRUP « ADV.FM. SIGNE KATHRINE KIILERICH
www.skovgaardalsig.dk - Skovgaard Alsig Advokater Advokatanpartsselskab - CVR-nr 38 66 43 36
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