Ar 2023, den 7. juni kl. 19.00 afholdtes ordinaer generalforsamling i A/B Dyssegarden i
Konditoriet Grannys House, Sgborg Hovedgade 75, 2860 Sgborg.

Formand Nina Frederiksen bgd velkommen.

1. Valg af dirigent.

Som dirigent valgtes advokat Bente Skovgaard Alsig, der konstaterede, at generalfor-
samlingen var lovligt indvarslet, og at ingen af de tilstedevaerende havde indvendinger
mod generalforsamlingens lovlighed.

Dagsordenen var i overensstemmelse med indkaldelsen, idet der dog var udsendt
opdaterede tilbud fra Balco og overslag I udarbejdet af Skovgaard Alsig Advokater ved
skrivelse af 31. maj 2023.

Dirigenten oplyste, at ud af i alt 52 andele var 32 til stede, heraf 6 ved fuldmagt. Gene-
ralforsamlingen var sdledes beslutningsdygtig, dog ikke til endelig vedtagelse af
forslagene om andring af vedtzegterne, jf. dagsordenens punkt 5 a og 5 d.

Der var pa generalforsamlingen enighed om at behandle dagsordenens punkt 5 c efter
punkt 2.

2. Bestyrelsens beretning for tiden fra sidste generalforsamling.

Som bilag 1 til indkaldelsen var vedheeftet bestyrelsens beretning.
Der blev forespurgt, om der var nogen spgrgsmal til beretningen.

En beboer oplyste, at der stadig er fuldt blus pa lyset i kaelderen. Bestyrelsen vil fa kigget
pa det.

Dirigenten konstaterede herefter uden afstemning, at beretningen var enstemmigt god-
kendt.

5. c. Forslag om etablering af 101 nye altaner/nedgange og udskiftning af alle
dgre ind til lejlighederne til en udgift pa kr. 15.094.628, som finansieres
delvist ved brug af egne midler og delvist ved optagelse af et 30-arigt
kontantldn med afdrag. Herunder forslag om forhgjelse af boligafgiften
med op til 22,28%. Boligafgiften forhgjes den 1. i maneden efter
hjemtagelse af lanet. Projektets gennemfgrelse har ikke nogen betydning
for andelsprisen i nedadgdende retning. Som bilag 3 til indkaldelsen var
vedlagt tilbud af 12. maj 2023 fra Balco. Som bilag 4 til indkaldelsen var
vedlagt tilbud fra Falkon A/S Radgivende ingenigrer af 9. december 2022
(alene altaner). Som bilag 5 til indkaldelsen var vedlagt overslag I
udarbejdet af Skovgaard Alsig Advokater.

Som bilag 1 og 2 til dette referat er vedhaeftet opdaterede tilbud fra Balco og overslag I
udarbejdet af Skovgaard Alsig Advokater.
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Advokat Bente Skovgaard Alsig praesenterede kort forslaget og bestyrelsesmedlem
Charlotte Sommer forklarede narmere herom. Foreningen har ikke faet tilladelse fra
kommunen endnu. Projektet vil blive optimeret mest muligt, sa alle far den bedst muligt
altan/nedgang. Charlotte Sommer fortalte neermere at lejlighedsdgrene ikke er saerligt
modstandsdygtige i forhold til brand.

Henning Rasmussen fra Balco oplyste naermere, at udgifterne til trappenedgange ogsa er
med i det opdaterede tilbud. Henning Rasmussen fortalte kort om, hvor der skal flyttes
kgkkener.

Farverne bliver afstemt efter den nuvaerende farve.

Adspurgt oplyste Henning Rasmussen at altanerne skal placeres under stuevinduerne.
Ellers kan de ikke fa den pageeldende bredde og altanerne skal ifglge Balco og
kommunen sidde symmetrisk pa den pagseldende made.

Formand Nina Frederiksen oplyste at der vil blive set naermere pa en afskarmning.

Bestyrelsesmedlem Charlotte Sommer fortalte naermere om forslaget om udskiftning af
alle dgrene ind til lejlighederne udefra opgangen. Dgrene bliver en lyddgr/branddgr med
samme type indfraesninger som de nuveerende. De nye dgre vil sdledes ligne de
eksisterende men blive opdateret.

De nye trappenedgange vil blive som de eksisterende trappenedgange. Balco vil gerne
have adgang ind i lejlighederne, hos dem der skal have nye dgre til altanerne.

Altanerne pd 4. salen er lidt dyrere, fordi noget af gulvet skal op.

En andelshaver gav udtryk for at dgrene ikke bgr skiftes nu. Hertil bemaerkede
bestyrelsesmedlem Charlotte Sommer, at det er et stort gnske fra mange.

Henning Rasmussen fra Balco oplyste, at kommunen har strammet mere op pa
brandreglerne efter den store brand i Vanlgse.

Adspurgt oplyste advokat Bente Skovgaard Alsig, at der ikke er regnet pa stigningen i
boligafgiften, hvis dgrene fra opgangen og ind i lejlighederne tages ud af forslaget.

Henning Rasmussen fra Balco forklarede kort om etableringen af lisener.

Advokat Bente Skovgaard Alsig redegjorde narmere for gkonomien i forslaget, herunder
det opdaterede overslag vedlagt som bilag 2. Forslaget indebaerer optagelse af et 30-
arigt fastforrentet kontantldn med afdrag med et provenu pa kr. 12.387.128. Ydelsen pa
det nye I3n finansieres delvist ved brug af det budgetterede ordinsere overskud. Resten
finansieres ved en forhgjelse af boligafgiften med maksimalt 23,24%. Boligafgiften
forhgjes den 1. i maneden efter hjemtagelse af Ianet. Hvis ydelsen pa det nye 18n bliver
mindre end de 7,5%, som der er regnet med i overslaget, forhgjes alene med det
ngdvendige.

Det blev oplyst hvad stigningen i boligafgiften vil betyde for forskellige stgrrelser
lejligheder.

Forinden afstemningen blev der fremsat et andringsforslag af Mogens Friberg-Johansen
om forslag om etablering af 101 nye altaner/nedgange uden udskiftning af alle dgrene
(udefra opgangen).
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Farst blev der stemt om bestyrelsens forslag som det mest vidtraekkende. Hvis dette
forslag blev vedtaget, skulle der ikke stemmes yderligere.

Bestyrelsens forslag om etablering af 101 nye altaner/nedgange og udskiftning af alle
dgre indtil lejlighederne (udefra opgangen) til en udgift pa kr. 15.387.128 blev vedtaget
med 30 stemmer for, 2 stemmer imod og ingen der hverken stemte for eller imod.
Forslaget finansieres delvist ved brug af egne midler og delvist ved optagelse af et 30-
arigt fastforrentet kontantldn med afdrag. Boligafgiften forhgjes den 1. i maneden efter
hjemtagelse af Ianet med maksimalt 23,24%. Hvis ydelsen pa det nye |18n bliver lavere
end det, der er budgetteret med, svarende til 7,5%, forhgjes boligafgiften alene med det
ngdvendige. Projektets gennemfgrelse har ikke nogen betydning for andelsprisen i
nedadgaende retning.

3. Forelaeggelse af drsregnskab for 2022/23 og eventuel revisionsberetning
samt godkendelse af drsregnskabet. Forelaeggelse af centrale nggleoplys-
ninger.

Advokat Bente Skovgaard Alsig forelagde &rsrapporten for 2022/2023, herunder noten
vedrgrende andelspriserne og de centrale nggleoplysninger.

Der blev kort talt om affaldet. Formanden oplyste, at der er mange ting som
renovationen ikke tager med, saledes at foreningen selv skal fijerne det mod betaling.
Beboerne ma gerne vaere opmaerksomme pa at sortere skraldet ordentligt.

Der blev kort talt om et kursus i miljgaffald.

Diverse yderligere spgrgsmal blev besvaret.

Dirigenten konstaterede herefter uden afstemning, at arsrapporten inkl. noten vedrg-

rende andelspriserne var enstemmigt vedtaget.

4, Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2023/ 24 til godkendelse og
beslutning om eventuel ndring af boligafgiften.

Advokat Bente Skovgaard Alsig gennemgik drifts- og likviditetsbudgettet for 2023/2024.

Dirigenten konstaterede herefter uden afstemning, at drifts- og likviditetsbudgettet for
2023/2024 var enstemmigt godkendt.

5. Forslag.

a. Forslag fra bestyrelsen om en ny § 24a om digital kommunikation.

Advokat Bente Skovgaard Alsig praesenterede narmere forslaget, som hurtigt gik til
afstemning.

P& dette tidspunkt af generalforsamlingen var der alene 31 andele repraesenteret.
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Forslaget blev forelgbigt vedtaget med 28 stemmer for, 3 stemmer imod og ingen der
hverken stemte for eller imod.

Da generalforsamlingen ikke var beslutningsdygtig til endelige vedtagelse af
vedtaegtsaendringer, gjorde dirigenten opmaerksom pa, at forslaget vil blive behandlet pa
en ekstraordinaer generalforsamling, hvor forslaget kan vedtaget med 2/3 flertal, uanset
hvor mange der giver mgde.

Som bilag 3 til dette referat er vedhaeftet den forelgbigt vedtagne tilfgjelse til
vedtaegterne.

b. Forslag fra bestyrelsen om forhgjelse af prisen for en vask i foreningens
vaskeri fra kr. 10,00 til kr. 15,00 og for en tgrring fra kr. 2,00 til kr. 3,00
(for 10 minutter).

Advokat Bente Skovgaard Alsig praesenterede kort forslaget og bestyrelsesmedlem Birthe
Bjerre forklarede naermere herom. Vaskeriet giver underskud, hvorfor bestyrelsen gnsker
at seette priserne lidt op.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

d. Forslag fra bestyrelsen om et nyt stk. 3 til vedtaegternes § 11.

Advokat Bente Skovgaard Alsig praesenterede naermere forslaget og bestyrelsesmedlem
Birthe Bjerre forklarede supplerende herom.

Der var pa generalforsamlingen enighed om at saetningen: “Godkendelsen skal
fremsendes til bestyrelsen enten sammen med fremlejekontrakten eller senest 14 dage
efter modtagelsen.” andres til: “Godkendelsen skal fremsendes til bestyrelsen enten
sammen med fremlejekontrakten eller senest 14 dage efter modtagelsen af
godkendelsen.”

Det tilrettede forslag blev forelgbigt vedtaget med 30 stemmer for 1 stemme imod og
ingen der hverken stemte for eller imod.

Da generalforsamlingen ikke var beslutningsdygtig til endelige vedtagelse af
vedtaegtsaendringer, gjorde dirigenten opmaerksom pa, at forslaget vil blive behandlet pa
en ekstraordinaer generalforsamling, hvor forslaget kan vedtaget med 2/3 flertal, uanset
hvor mange der giver magde.

Som bilag 4 til dette referat er vedheaeftet den forelgbigt vedtagne aendring til
vedtzegterne.

6. Valg til bestyrelsen.

Som formand for 2 &r genvalgtes Nina Frederiksen. Som bestyrelsesmedlem for 2 &r
genvalgtes Birthe Bjerre og som bestyrelsesmedlem for 1 ar p& Finn Orbes tidligere post
nyvalgtes Charlotte Sommer.

Som suppleanter for 1 r genvalgtes som 1. suppleant Susanne Braendstrup og som 2.
suppleant nyvalgtes Martin Ramtung.
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Alle valgtes uden modkandidater.
Bestyrelsen bestdr herefter af:

. Nina Frederiksen (formand), genvalgt den 7. juni 2023 for 2 ar.
. Birthe Bjerre, genvalgt den 7. juni 2023 for 2 ar.

. Marianne Jacobsen, genvalgt 14. juni 2022 for 2 ar.

. Jesper Brandrup, genvalgt 14. juni 2022 for 2 ar.

. Charlotte Sommer, nyvalgt 7. juni 2023 for 1 ar.

abrhwWNRE

7. Eventuelt.

Formand Nina Frederiksen oplyste, at der er plantet en del nye krydderurter. Beboerne
ma gerne hjeelpe med vandingen.

Det blev oplyst, at gassen til grillen er faelles.

En andelshaver oplyste, at den pageeldende er bange for at falde over en slange i
kaelderen. Bestyrelsen vil finde en Igsning og eventuelt haenge slangen op pa en holder.

En andelshaver gav udtryk for at Madhuset bgr have besked om at rydde op i
kaeldergangen. Bestyrelsen vil tage fat i dem. Det geelder ogsa i skralderummet. Hvis der
er gener fra Madhuset, ma beboerne gerne sige det til Heine i Madhuset eller til
bestyrelsen.

Hvis beboerne oplever rotter skal der ske en anmeldelse til kommunen pa kommunens
hjemmeside indenfor 24 timer. Beboerne har pligt til at anmelde rotter.

-oo0000-

Intet yderligere at protokollere.

Generalforsamlingen haevet kl. 21.09.

Som dirigent og referent:

Bente Skovgaard Alsig
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I bestyrelsen:

Nina Frederiksen (formand)

Birthe Bjerre

Marianne Jacobsen

Jesper Brandrup

Charlotte Sommer
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AB Dyssegarden
Seborg Hovedgade 20-24
Plantevej 41-45

Tilb

ud til AB Dyssegarden

Bilag 1

Hvidovre den 24.05.2023
Tilbud 22070

Vores ref.: Henning Rasmussen
Telefon: 5148 9265

Vi takker for Deres forespgrgsel og har hermed forngijelsen at tilbyde felgende:

Levering og montering af 101 stk. abne stalaltaner med stalraekvaerk.

Varn

Type
1

1
2
2
3

med glas

ca. 3100x1300 mm / uden dar, 1. — 3. sal

ca. 3100x1300 mm / uden dar, 4. sal

ca. 2640x1300 mm / uden dar, 1. — 3. sal

ca. 2640x1300 mm / uden dar, 4. sal
Trappenedgang m/platform / 3-fags der, stue
Vindue i fuld hgjde

Dobbeltdar

Faellesomkostninger for byggeplads og projektering

Saml

et for hele projektet

Tilvalgspriser:
Nye lysninger hele vejen rundt ved der, glat MDF
Sideskaerm

Betonbund mod gaden, hvis kommunen stiller det krav

Stk. Ekskl. moms Inkl. moms
39 kr. 72.000 kr. 90.000
13 kr. 82.000 kr. 102.500
33 kr. 69.000 kr. 86.250
11 kr. 78.000 kr. 97.500
5 kr. 113.000 kr. 141.250
4 kr. 22.500 kr. 28.125
4 kr. 30.000 kr. 37.500
1.255.000 1.568.750
kr. 9.039.000 kr. 11.298.750

Ekskl. moms

kr. 3.800 pr. altan
kr. 4.800 pr. stk.
kr. 9.300 pr. altan

Inkl. moms

kr. 4.750 pr. altan
kr. 6.000 pr. stk.

kr. 11.625 per altan
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FASTGORELSE

Eksisterende altaner nedskeeres og bortskaffes. Der udfares efterreparation af "saret” fra den oprindelige
altanbund.

Forventet fastgarelse til facade, med indspaendt stal fastgjort i murveerket pa 1.sal — 3. sal. Pa 4. sal.
fastgares det indspaendte stal i etageadskillelsen. Dette kreever at gulv abnes op i lejligheden. Prisen er
baseret pa at, der i lejligheden ligger et originale gulv i fyrretrae samt at ingen fast installation er i vejen
f.eks. kakkenskabe eller lignende. Om muligt udfgres "muffe’l@sning.

Der opmures omkring fastgarelsesdetaljer i facaden sa der ikke forekommer synlige betonomstgbninger.
Er facaden filset eller malet, vil facaden omkring fastgarelsesdetaljerne tilsvarende blive filset eller malet.

Fastgarelse metoden baseres pa udvendig besigtigelse. Den endelige ophangningsmetode kan ferst
fastleegges ved udarbejdelse af statiske beregninger samt undersggelse af de faktiske forhold i
ejendommen. | nogle tilfeelde vil det ogsa veere ngdvendigt at fastgere altanen i etageadskillelsen pa
andre etager end naevnt ovenfor, og prisen pa dem vil dermed blive samme som pa 4. sall.

Bemeerkninger:
Alt stal leveres varmforzinket samt pulverlakeres i valgfri RAL farve.

ALTANDAK
Altanbundene udfares som en svejst stalramme. Hardtreesgulv af sorten Cumaru/Garapa, skrues fra
oversiden med synlige skruer, monteres pa strger og gummilister (ved altan leengder over 2,7 meter deles
gulvbreedderne pa midten med en samlingsliste). Underbeklzedning i hvid-lakeret sandwich plade, for at
reflektere lys ind til underboen.

Dzekkene har en svag hzeldning veek fra facaden, sa afvanding sker ved altanens forkant.
VARN
RAKVARK:
Stalreekveerk med malet glas RAL 7016 haerdet og lamineret 8 mm glas som monteres i aluminiumlister
uden synlige klemfeeste.
Glasbranchens garantibestemmelser er geeldende.

HANDLISTE:

Gard: Halvrundt handlisteprofil i hardttree af sorten Jatoba.
Gade: Handlisteprofil i galvaniseret stal.
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Obs! Leveres med markt glas (se beskrivelse ovenfor)

D@RE OG VINDUE
Dortype:
Udadgaende terrassedere i hvid (RAL 9010) indvendig og udvendig. Tree indvendig og aluminium
udvendig med 3-lags glas i energiklasse A (krav i BR18). Specifikationer iht. Velfac tilbud dat. 17.05.2023.

Dorhul:

Nyt darhul etableres ved at skeere udvendig murfals som efterfglgende bliver muret op i forbandt.
Eksisterende indvendig lysning/panel/gerigt bevares og afsluttes fra nyt hul og ned, med glat MDF-plade,
samt flad liste i samlingen mellem nyt og gammelt. Alt klargjort til maler (malerarbejde er ikke inkluderet).
Ved pudsede lysninger bliver der repareret med grovpuds i stedet for glat plade. Overgangen mellem
eksisterende gulv i lejligheden og den ny isatte der, udfares i fyrplanker. Det tilstreebes at lukke i samme
niveau som oprindeligt gulv.

Eventuelt kan helt nye lysninger overvejes, for at undga overgange mellem "ny og gammel” del af lysning.
Dette er ikke indeholdt i tilbuddet, se tilvalg.

Dermontage:

Altandgre monteres i nyt darhul. Der isoleres mellem karm og mur med mineraluld, herefter lukkes med
bagstop og blad fuge udvendigt.

Kommentarer til dgrmontagen:

Der forudseettes fri adgang til murveerk indvendigt og udvendigt samt, at eventuelle fastmonterede
gardinsteenger, ledninger og lignende er afmonteret inden montagen pabegyndes. Hvis der er placeret
en radiator hvor deren skal placeres, sa skal denne veere fiernet inden opstart.
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Tilvalgspriserne for VVS-arbejder forudsaetter, at den eksisterende radiator flyttes til samme side som
stigestrengen (2 strengs stigrar, hvor de to rarene findes ved samme side af daren). Hvis radiatoren skal
flyttes til modsatte side, hvilket kreever rarfgring under gulv, eller hvis det gnskes ny radiator, koster dette
ekstra. Eventuel bearbejdning af T-stykker, eller genmontering af varmemaler hvis der skal monteres ny
radiator, eller indregulering af varmeanlaegget, koster ogsa ekstra.

PROJEKTERING OG BYGGETILLADELSE
Projektering af, samt ansggning om byggetilladelse for altanerne varetages af Balco Altaner, og er
indeholdt i priserne.

Opmaling af bygningen, herunder opmaling i de enkelte lejligheder, varetages af Balco Altaner, og er
indeholdt i priserne. Bygherre sgrger for adgang til de enkelte lejligheder.

Projektering, opmaling og ansggning om byggetilladelse iveerksaettes efter indgaelse af aftale. Hvis
byggetilladelse ikke opnas betaler bygherren alene for, det i forbindelse med myndighedsprojektet,
udferte arbejde, svarende til kr. 125.000 ekskl. moms. Der tages forbehold for yderligere kommunekrav
ved belastningspraver.

KONSTRUKTION OG BEREGNINGER
Konstruktionsberegninger herunder ogsa evt. lysberegninger udfgres af Balco Altaner. Vi forudsaetter
dog, at bygningens konstruktion og tekniske tilstand tillader fastgarelse efter vores standard. Ved behov
for flytning af eksisterende el-, tele- eller vvs-ledninger eller ekstra arbejde grundet skjulte installationer,
debiteres bygherre ekstra for dette, samt giver Balco Altaner ret til tidsforleengelse.

LEVERINGSBETINGELSER
Frit leveret pa byggeplads. Montage indgar. Vi forudsaetter kontinuerlig montage.
ESTIMERET FORL@B (ekskl. ferieperioder)

Udarbejdelse af arkitektprojekt: ca. 3-4 uger

Udarbejdelse af statikprojekt, inkl. opmaling: ca. 4-6 uger

Kvalitetssikring af det statiske projekt: ca. 1-2 uger

Certificering af det statiske projekt: ca. 4-10 uger (afhaengigt af certificeringsklasse)
Indsendelse af det samlede projekt til kommunen

Myndighedsbehandling: ca. 12-16 uger (afhaengigt af kommune)

Udarbejdelse af produktionstegninger: 3-5 uger

Detailtidsplan med opstarts- og sluttidspunkt udarbejdes og fremsendes efter modtagelse af den
endelige byggetilladelse.

PRISREGULERING
Prisen er fast i 12 maneder fra tilbudsdato og indeksreguleres herefter iht. ABT 18 § 32.
Byggeomkostningsindeks for etageboliger i alt, anvendes.
BETALINGSBETINGELSER
| henhold til ABT 18 § 34, stk. 3 for de farste 3 rater.
Rate 1: 10 % af entreprisesummen ved kontraktskrivning til daekning af projekteringsomkostninger.
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Rate 2: 50 % af entreprisesummen ved opstart af produktionen (efter komplet byggetilladelse) til deekning
af materialeindkab og produktion.

Rate 3: 10 % af entreprisesummen ved etablering af byggeplads.
Resterende del af entreprisesummen & conto faktureres i henhold til ABT 18 § 34, stk. 1.
SIKKERHED

Bygherre skal stille sikkerhed, f. eks. deponerer hele kontraktbelgbet pa en speerret konto hensat til
altanprojektet, eller alternativt en bankgaranti int. ABT 18 § 10.

Balco Altaner stiller sikkerhed int. ABT 18 § 9. For forudbetaling, stiller Balco Altaner yderligere seerskilte
bankgarantier pa 60 % (farst 10 % og siden 50 %) af entreprisesummen for betaling far etablering af
byggeplads. Garantien ophgrer, nar de materialer, forudbetalingen angar, er leveret pa byggepladsen i
kontraktmaessig stand. Garantien reduceres forholdsmaessigt ved delleverancer.
AFLEVERINGSFORRETNING
Nar projektet er feerdigt deltager vi pa afleveringsforretning iht. ABT 18. Efter 1 og 5 ar gennemgas
projektet igen iht. ABT 18.
VINTERFORANSTALTNINGER
Safremt hele eller dele af entreprisen udferes i perioden 1. november — 31. marts, geelder
Vinterbekendtgarelsen fra Erhvervs- og Byggestyrelsen. Bygherren skal betale for felgende
vejrligsbestemte vinterforanstaltninger safremt de bliver aktuelle:

Snerydning, grusning og afisning pa byggepladsen.

o Opvarmning af materialer samt beskyttelse mod frost.
o Tildzekning og/eller beskyttelse af ny udfert arbejde mod frost.
o Afdaekning mod nedber og frost.

BEMARKNINGER

Det forudseettes, at det beskrevne projekt kan godkendes af de lokale myndigheder.

Eventuelle eendringer af eksisterende keeldertrapper, som bergres af altanudbygningen, er ikke
inkluderet.

Evt. reparationer pa i forvejen beskadiget udvendigt murvaerk er ikke inkluderet.

Flytning af eksisterende nedlab er ikke inkluderet.

Tilslutning til eksisterende nedlgb/brgnd eller tagafvandingssystem er ikke inkluderet.

Evt. nedtagning eller flytning af skilte, markiser og lignende er ikke inkluderet.

Der tages forbehold for eventuel struktur- og farveafvigelse i facade ved efterreparation.

Der tages forbehold for, at der i de bestaende konstruktioner ikke forefindes rad, svamp, asbest, PCB

eller lignende, da dette kan medfgre montagestop, hvilket vil medfagre udgifter udover den aftalte
entreprisesum samt evt. forsinkelser ift. den aftalte tidsplan.

Det forudszettes at facaden er fri for ledninger og kabler samt at evt. wires til gadebelysning, der sidder i
vejen for montagen, er fiernet inden opstart. Flytning af disse er ikke indeholdt i prisen.

Arbejdet udferes fra stillads/arbejdsplatform og kran/lift. Det forudseettes at montagen kan ske
kontinuerligt, og at hele arealet er ryddet i en afstand pa 4-5 meter fra facaden, sa det kan benyttes il
karsel med arbejdsplatform og evt. lift. Der er indregnet udleegning af kereplader til og omkring
montagestedet. Eventuel reetablering af grees, treeer, busker, cykelskure mv. er ikke inkluderet.
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Det forudseettes at vand og strem i ngdvendigt omfang stilles vederlagsfrit til radighed i hele
montageperioden. Bygherre etablerer byggestram (32A) og anviser plads il opstilling af skurvogn, med
mulighed for tilslutning til el, vand og toilet. Balco Altaner sarger for tilslutning af skurvogn og forbrug
betales af bygherre.

Bygherre skal foretage en miljgscreening hvor der undersgges om der findes miljgfarlige stoffer, f.eks.
blyholdig maling, asbest, PCB eller tilsvarende, samt afholder alle udgifter til behandling og
bortskaffelse i forbindelse med eventuelt fund heraf.

Det er oplyst, at bekledningen pa de eksisterende altaner pa gadesiden (Plantevej/Sgborg
Hovedgade) indeholder asbest. Handteringen og bortskaffelse heraf er indeholdt i anforte
tilbudssum.

Afgifter til kommunen vedr. bygge- og ibrugtagningstilladelse samt eventuelle udgifter til parkering/raden
over vejareal betales af bygherre.

Balco Altaner har tegnet erhvervs- og produktansvarsforsikring. Bygherren er int. ABT 18 § 11 forpligtet
til at tegne en saedvanlig brand- og stormskadeforsikring for byggeriet, hvor Balco Altaner og dennes
underentreprengrer medtages som sikret. Bygherre skal ogsa tegne en entrepriseforsikring for
entreprisen.

ANDET
Tilbuddet er fra vores side bindende i 60 dage.

Balco Altaner hjaelper gerne med yderligere oplysninger, ideer og forslag.
Balco Altaner deltager gerne i et oplysnings- spgrgemade i foreningen/altangruppen eller ved en

generalforsamling, for at besvare de spargsmal, der matte komme fra beboerne.

Vi haber, at ovenstaende lever op til Deres forventninger og ser frem til at hgre fra Dem.

Med venlig hilsen
Henning Rasmussen
Mobil.: +45 5148 9265

E-mail.; henning.rasmussen@balco.dk
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Bilag 2

A/B Dyssegadrden
OVERSLAG I

Vedr.: Etablering af nye altaner og udskiftning af lejlighedsdgre.

Overslaget er baseret pa tilbud fra Balco af 24. maj 2023 og tilbud fra Falkon A/S af den
9. december 2022 (alene vedrgrende altaner). Det er en forudsaetning at projektet kan
gennemfgres indenfor overslagets gkonomi.

1.: Etablering af nye altaner og udskiftning af lejlighedsdgre.

A. Udgifter (inkl. moms

1. Arbejder i henhold til overslag 11.298.750
2. Dgre 1.448.378
3. Uforudsete udgifter 1.275.000
4. Teknisk rddgiver (altaner + dgre) 600.000
5. Omkostninger:
All-riskforsikring 45.000
L&neomkostninger 45.000
Tinglysningsafgift 195.000
Advokatsalar 280.000
Gebyr, kommune 50.000
Konsulent 150.000 765.000
Udgifter i alt 15.387.128

B. Finansiering.

Nettoprovenu Arlige ydelser

1. Eogne mig)ler . 3.000.000 0

2. Lan, 30-arigt kontantlan med afdrag 12.387.128 930.000
15.387.128 930.000

Finansieres af det budgetterede ordinaere overskud - 400.000
I alt 530.000

Resten kr. 530.000 kan skaffes ved forhgjelse af boligafgiften med 23,24 %.

Boligafgiften forhgjes den 1. i m8neden efter hjemtagelse af lanet.

Overgaden Neden Vandet 9A, 3. th. - 1414 Kgbenhavn K. - TLF 33 13 11 30 - info@skovgaardalsig.dk - BANK nr: 0400-4022303231
ADVOKATER: BENTE SKOVGAARD ALSIG - JACOB GLISTRUP - ADV.FM. SIGNE KATHRINE KIILERICH
www.skovgaardalsig.dk - Skovgaard Alsig Advokater Advokatanpartsselskab - CVR-nr 38 66 43 36
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Ydelsen er sat til ca. 7,5%. Sa&fremt ydelsen stiger til mere end 7,5% frem til resultatet
af tilbudsindhentning og I&nehjemtagelse, kan det blive ngdvendigt at tage projektet op
pa en yderligere generalforsamling. S&fremt ydelsen ved hjemtagelse af 1an er lavere end
7,5%, forhgjes boligafgiften alene med det ngdvendige.

C. Betydning for andelspriserne.

Med den af bestyrelsen foresldede andelspris, er der en generalforsamlingsbestemt re-
serve pa ca. kr. 25.700.000. Projektets gennemfgrelse vil derfor ikke have nogen betyd-
ning for andelsprisen i nedadgaende retning.

Kgbenhavn den 31. maj 2023

Bente Skovgaard Alsig
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Andelsboligforeningen
Dyssegarden Bilag 3

Forslag fra bestyrelsen om vedtagelse af en ny § 24a til vedtaegterne om digital kommu-
nikation:

Som ny § 24a foreslds:

8§ 24a:

Stk. 1 Foreningen/bestyrelsen/ administrator kan fremsende alle meddelelser, brev og
dokumenter, herunder indkaldelser til generalforsamling, forslag og opkraevninger digitalt
via e-mail, safremt andelshaveren har oplyst sin e-mailadresse, som angivet i stk. 2. Pa-
kravs-, pabuds- og eksklusionsskrivelser skal dog altid tillige sendes med almindeligt og
anbefalet brev.

Stk. 2 Alle andelshavere skal om muligt oplyse e-mailadresse eller tilsvarende digital
kommunikationsadresse til administrator. En andelshaver har selv ansvaret for at under-
rette administrator om aendring i oplysningerne.

Stk. 3 Dokumenter m.v., som er sendt til den oplyste e-mailadresse eller tilsvarende di-
gital kommunikationsadresse, skal anses for at vaere kommet frem til andelshaveren.

Stk. 4. Meddelelser og bilag til indkaldelse og bilag til andre dokumenter kan laegges pa
foreningens hjemmeside/anden tilsvarende fildeling. For sd vidt angar bilag til indkaldel-
ser og andre informationer af veesentlig karakter, kan dette materiale dog kun laegges pa
hjemmesiden/anden tilsvarende fildeling, hvis det er naevnt i indkaldelsen eller andelsha-
veren har faet oplysningen herom til den i stk. 2 naevnte e-mailadresse/kommunikations-
adresse.

Stk. 5. Foreningen/bestyrelsen/administrator og andelshavere er, uanset stk. 1-4, beret-

tiget til at give meddelelser m.v. med almindelig post eller ved omdeling af skriftligt ma-
teriale.

Forelgbig vedtaget pa ordinzer generalforsamling 7. juni 2023.
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Andelsboligforeningen .
Dyssegarden Bilag 4

Forslag fra bestyrelsen om vedtagelse af et nyt stk. 3 til vedteegternes § 11:

”(11.3) Ved fremleje skal lejens stgrrelse forhdndsgodkendes af Huslejenaevnet. Godken-
delsen skal fremsendes til bestyrelsen enten sammen med fremlejekontrakten eller senest
14 dage efter modtagelsen af godkendelsen. En eventuel udgift til forhdndsgodkendelsen
afholdes af andelshaveren. Safremt fremlejegiver i leje alene opkraever et belgb svarende
til boligafgiften, skal der ikke fremsendes en forhdndsgodkendelse fra Huslejenaevnet.”

Stk. 3 bliver herefter stk. 4.

Forelgbig vedtaget pa ordinzer generalforsamling 7. juni 2023.
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“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
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